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NOTA INTRODUTORIA |

As transformacgOes estruturais e as dinamicas civilizacionais verificadas nas sociedades atuais,
determinam uma constante mudanc¢a no quotidiano, trazendo novas exigéncias e desafios
destacando-se a “questao da habitacdao, do ambiente urbano, do urbanismo, do ordenamento

do territério e do papel das cidades” (ENH, 2015).

Face ao répido crescimento verificado em alguns meios urbanos ao longo das ultimas décadas,
registou-se um processo de construgdo massivo e por vezes desordenado, que veio
comprometer o desenvolvimento sustentavel das cidades, quer em termos urbanisticos quer

em termos sociais.

Tendo em conta que, “a habitacdo é um bem essencial a vida das pessoas e um direito
fundamental constitucionalmente constituido” (ENH, 2015), a reabilitagao urbana e a politica
de habitagao, sao hoje considerados vetores fundamentais para o desenvolvimento coeso do
territério, promovendo condi¢cdes de integracdo urbana, de qualidade arquitetdnica, de

funcionamento mais harmonioso do espaco e de satisfagao residencial dos habitantes.

Neste contexto, Portugal aprovou em julho de 2015, a Estratégia Nacional para a Habitagdo
(ENH), tendo como principal desafio a mudanca dos paradigmas que deram prioridade a
expansdo urbana e a construcdo, em detrimento da reabilitacdo do edificado e da regeneracédo
urbanas, consideradas como suportes para uma abordagem integrada do desenvolvimento

urbano sustentavel.

Estando a habitacdo, no centro da Nova Agenda Urbana para o século XXI, adotada pelas NagGes
Unidas em 20 de outubro de 2016, e tendo em conta a Agenda 2030 e os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), nomeadamente o ODS 11 — Cidades e Comunidades
Sustentdveis, que considera “tornar as cidades e comunidades inclusivas, seguras, resilientes e

sustentaveis”, é urgente promover iniciativas publicas ou privadas que:
= garantam acesso universal a uma habitacdo segura, adequada e a um preco acessivel;

= potenciem espacos publicos seguros, condignos e verdes;




S8 Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

MUNICiPIO
ARCOS DE VALDEVEZ

= promovam relagdes econdmicas, sociais e ambientais positivas entre dreas urbanas,
periurbanas e rurais, reforcando o planeamento nacional e regional de

desenvolvimento;

= assegurem uma urbanizagdo inclusiva e sustentavel.

Considerando que, atualmente, as condi¢des de alojamento sdo um fator basico para a coesao
e estabilidade familiar, reconhecer a reabilitagdo urbana, o arrendamento habitacional e a
qualificacdo dos alojamentos, como pilares tematicos e prioridades das agendas dos decisores,
e fortalecer a capacidade institucional para alcancar metas ambiciosas, é fundamental para o

desenvolvimento social, econdmico e ambiental de uma comunidade.

Agregar a sociedade civil, parceiros do setor privado e outros stakeholders, em torno de uma
nova visdo de urbanizacdo integrada, é imprescindivel para racionalizar recursos e evitar
intervengdes dispersas que possam revelar-se contraditérias, sustentando assim, o

desenvolvimento de sociedades que ambicionem atingir prosperidade e crescimento.

E porque a “casa” ndo é sé da porta para dentro, mas também todo o espaco que a envolve, é

de fulcral importancia colocar a “habitacdo” como o centro fisico de equilibrio, de cada cidadao.

Tendo em conta esta conjuntura, o Municipio de Arcos de Valdevez, deve ter capacidade de
resposta a este desafio de uma visdo mais abrangente e holistica sobre o fendmeno habitacional,
relegando politicas de habitagdo centradas nas “casas” e apostando por sua vez, em politicas

que se centrem nas “pessoas”.
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1- ENQUADRAMENTO MUNICIPAL
1.1.Territorio

O Municipio de Arcos de Valdevez integra a NUT Ill do Alto Minho, localizada no extremo
noroeste da Regido Norte de Portugal. Esta sub-regido estatistica corresponde integralmente ao
Distrito de Viana do Castelo e é constituida por dez Municipios: Arcos de Valdevez, Caminha,
Melgaco, Mongdo, Paredes de Coura, Ponte da Barca, Ponte de Lima, Valenga, Viana do Castelo

e Vila Nova de Cerveira.

Figura 1. Mapa representativo de Portugal continental, com destaque da NUT IIl do Alto Minho e do Municipio de

Arcos de Valdevez
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O Municipio de Arcos de Valdevez é limitado a Nordeste, pelo Municipio de Melgacgo, a Norte,
pelo Municipio de Mongdo, a Oeste, pelo Municipio de Paredes de Coura, a Sudoeste/Oeste,
pelo Municipio de Ponte de Lima, a Sul, pelo Municipio de Ponte da Barca e faz fronteira com

Espanha (Galiza) a Este.
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Este Municipio é constituido por 36 freguesias distribuidas da seguinte forma:

Figura 2. Distribuicdo das freguesias pelo Municipio de Arcos de Valdevez

1. Padroso

2. U.F. de Portela e Extremo
3. U.F. de Alvora e Loureda
4. Sistelo

5. Cabreiro

6. Gavieira

7. U.F. de Eiras e Mei

8. Aboim das Chogas

9. U.F. de Vilela, SGo Cosme e Séo
Damido e Sa

10. Sabadim
11. Senharei
12. Rio de Moinhos

13. Aguia

14. Gondoriz

15. Rio Frio

16. Prozelo

17. Couto

18. U.F. de Grade e Carralcova
19. Cabana Maior

20. Soajo

21. Miranda

22. U.F. de Jolda (Madalena) e Rio
Cabrdo

23. Jolda (S&o Paio)
24. Cendufe

25. U.F. de Padreiro (Salvador e
Santa Cristina)

26. U.F. de Tévora (Santa Maria e
Sdo Vicente)

27. Monte Redondo
28. U.F. de Souto e Tabagd

29. U.F. de Arcos de Valdevez
(Salvador), Vila Fonche e Parada

30. U.F. de Guilhadeses e Santar

31. U.F. de Arcos de Valdevez (Sdo
Paio) e Giela

32. Azere
33. Pago
34. Oliveira
35. Vale

36. U.F. de S3o Jorge e Ermelo
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Com cerca de 450 km?, Arcos de Valdevez apresenta-se, em termos de &rea, como o maior

concelho do distrito de Viana do Castelo e da provincia do Minho.

As vantagens naturais de um concelho integrado no singular Parque Nacional da Peneda-Gerés,
declarado pela UNESCO como Reserva Mundial da Biosfera, fazem também de Arcos de
Valdevez um destino turistico que oferece uma riqueza ambiental, paisagistica e a
biodiversidade de um territério de exceléncia no contexto nacional e internacional. O Concelho
€ marcado por uma paisagem verde, com flora e fauna abundante, arquitetura solarenga e um

rio que marca a vida arcuense.

Com uma histdria impar, Arcos de Valdevez estd associado a um importante e decisivo episédio

da Histdria de Portugal ligado aos primeiros tempos da nacionalidade o “Recontro de Valdevez”.

Trata-se de um concelho predominante rural, assumindo uma configuracdo demografica e

habitacional dispersa.

As carateristicas rurais do concelho condicionam a atividade profissional da populacdo que esta
integrada, maioritariamente, no setor primdario, contudo, apenas uma pequena parte do
concelho é constituida por solos de elevada aptiddo agricola e apenas um quarto da drea

concelhia estd ocupada com exploragGes agricolas.

De acordo com o artigo 10.2 da Seccao | do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Arcos
de Valdevez, publicado no Diario da Republica, 2.2 série - n.2 237 de 10 de dezembro de 2007, a

classificacdo do solo rural e urbano apresenta as seguintes categorias:

Tabela 1. Identificagdo das categorias de classificagdo do solo rural e urbano

Solo Rural Solo Urbano
a) Espaco Agricola; a) Espago Urbanizado;
b) Espaco Florestal; b) Espago cuja Urbanizagdo seja Possivel
c) Espaco de Exploragdo Mineira; Programar;
d) Espaco Natural; c) Estrutura Ecolégica em Solo Urbano.

e) Espaco Cultural;
f) Espaco de Atividades Compativeis;
g) Espaco de Infraestruturas;

h) Estrutura Ecolégica em Solo Rural.

92,45% do territorio de Arcos de Valdevez 7,55% do territorio de Arcos de Valdevez
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De acordo com dados disponibilizados pelo INE (Superficie de uso do solo urbano identificado
nos PMOT - ha), em 2013, a superficie de uso de solo urbano do Municipio de Arcos de Valdevez
era de 3.379,10 ha, correspondendo a 7,55% do territério concelhio. O que significa que o

restante territdrio (92,45%) correspondia a solo rural.

1.2.Demografia

O Municipio de Arcos de Valdevez possuia, em 2017, 21.144 habitantes, dos quais 54,65% eram

Mulheres e 45,35% eram Homens, e apresentava uma densidade populacional de 47,2 hab/km?.

A populacdo residente integrava, maioritariamente, a faixa etdria dos 25 aos 64 anos (48,27%),
seguindo-se as pessoas com 65 e mais anos (32,61%), as pessoas com idades compreendidas

entre os 15 e os 24 anos (18,96%) e, por fim, as pessoas entre 0 e 14 anos (9,97%).

Relativamente a Taxa de Natalidade, o Municipio de Arcos de Valdevez registou um valor de
4,6%o0, uma taxa inferior a média nacional que registou um valor de 8,4%., de acordo com dados

do INE (2017).

No que respeita a Taxa de Mortalidade, verificou-se um valor de 14,7%., superior a média
nacional de 10,7%.. O facto da taxa de mortalidade ser superior a taxa de natalidade justifica,
pelo menos em parte, o decréscimo da populacdo residente que o Municipio tem registado

desde 2011 (-6,89%).

Quanto ao indice de Envelhecimento, é possivel aferir que o nimero de idosos por cada 100
jovens tem aumentado ao longo dos anos, registando um valor de 327,1 em 2017. Este valor

encontra-se bastante acima do verificado a nivel nacional (155,4).

Importa referir que, o Municipio de Arcos de Valdevez apresentou uma taxa de atracdo de
8,57%, um valor bastante superior a média nacional de 2,04%, o que significa que, em 2011,
8,57% da populacdo residente em Arcos de Valdevez residia, 5 anos antes, noutra unidade

territorial ou noutro pais.
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Relativamente ao nivel de escolaridade, os dados mais recentes disponiveis reportam, também,

aos Censos de 2011, sendo que em Arcos de Valdevez:

29,56% da populagdo apresentava nenhum nivel de escolaridade

32,32% da populagdo concluiu o Basico - 1.2 ciclo

10,80% da populagdo concluiu o Basico - 2.2 ciclo

12,27% da populagdo concluiu o Basico - 3.2 ciclo

8,92% da populagdo concluiu o Secundario

0,41% da populagdo concluiu o Pés-secundario

5,72% da populagdo concluiu o Superior

Fonte: INE — Censos de 2011.

Verifica-se, assim, que 61,89% da populagdao apenas tinha concluido o ensino Basico - 1.2 ciclo
ou ndo possuia qualquer tipo de escolaridade, o que representa um nivel de escolaridade
bastante deficitario, refletindo-se numa taxa de analfabetismo de 12,60%, um valor bastante

superior a média nacional de 5,22% e a média da Regido do Norte de 5,00%.

Quanto a populacdo residente com idade entre os 10 e os 15 anos que abandonou a escola sem
concluir 0 9.2 ano, o Municipio de Arcos de Valdevez também apresenta uma taxa de 1,97%, um

valor superior a média nacional de 1,70% e a média da Regido do Norte de 1,53%.

O baixo nivel de escolaridade, a taxa de analfabetismo e a taxa de abandono escolar estdo,

muitas vezes, associados a situa¢Oes de caréncias, seja na vertente social ou econémica.

1.3.Economia

Analisando os indicadores econdmico-demograficos disponiveis, destaca-se que, em 2017, no
Municipio de Arcos de Valdevez, cerca de 93,32% da populagdo ativa encontrava-se empregada
e a taxa de desemprego representava 6,68%, de acordo com dados do Instituto do Emprego e

Formagao Profissional.
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De acordo com dados do INE, o poder de compra per capita do Municipio de Arcos de Valdevez,
numa base bienal, registou um aumento de 9,37% entre os anos de ponta 2011 e 2017 (ano

mais recente com dados disponiveis).

Para este baixo poder de compra, pode contribuir o nUmero de pessoas que beneficiam do
Rendimento Social de Insercdo (RSI). De acordo com dados disponibilizados pelo INE, o nimero
de beneficidrios do RSI tem reduzido ao longo dos ultimos anos 2011-2017, sendo de 457 em

2011 e de 228 em 2017.

Considerando outros indicadores econémicos, é de referir que, em 2017, existiam 2.764
estabelecimentos que empregavam 6.603 pessoas e totalizavam um volume de negdcios de

351.297.011,00 €.

O numero de pessoas ao servico dos estabelecimentos registou um aumento de 34,07% e o
volume de negdcios dos estabelecimentos registou um incremento de 36,01%, considerando
anos de ponta (2011 e 2017).

Figura 3. Evolugdo do N.2 de Estabelecimentos, Pessoal ao Servigo e Volume de Negdcios no Municipio de Arcos de
Valdevez, 2011-2017

6231 6456 6561 6603
5570 — —
4925 4897
18 2772 2752 2802 2764
1986 1882
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

M Estabelecimentos [ Pessoal ao servigo

Volume de Negdcios:

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

258.290.500,00€ | 250.220.255,00€ 261.397.985,00€ 294.143.074,00€ | 321.329.781,00€ 318.352.808,00€ 351.297.011,00€

Fonte: INE, Estabelecimentos (N.2) por Localizagdo geografica e Atividade econdmica (CAE Rev. 3); Anual; Pessoal ao servigo (N.2)
dos estabelecimentos por Localizagdo geografica e Atividade econdémica (CAE Rev. 3); Anual; Volume de negdcios (€) dos
estabelecimentos por Localizagdo geogréfica e Atividade econdmica (CAE Rev. 3); Anual.

Analisando o volume de negdcios dos estabelecimentos (2017), verifica-se que predominam as
atividades econémicas “Industrias transformadoras” (43,05%) e “Comércio a retalho, exceto de

veiculos automoéveis e motociclos” (34,70%), sendo também os setores de atividade que mais

empregam, seguidos “Agricultura, producdo animal, caca, floresta e pesca”.
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Relativamente a Balanga Comercial do Figura 4. ImportacSes e exportagdes, 2017
Municipio de Arcos de Valdevez, em 2017, ExportagBes Importacdes
62.689.819€ 35.863.291€

a mesma apresenta um superavit, de

26.826.528€. Ou seja, o Municipio

exporta muitos mais bens do que aqueles Intra UE
Intra UE 32.747.650€
57.710.564€

que importa, cerca de 63,6%.
UE Extra UE
4E9X;;a255€ 3.115.641€

De referir que tanto ao nivel das
exportacdes, como ao nivel das
importacoes, Arcos de Valdevez encontra-

Fonte: INE, ImportacGes (€) e Exportacdes (€) de bens por Localizagdo

se bastante dependente do mercado geografica, Tipo de comércio e Tipo de bens (Nomenclatura
combinada - NC2); Anual.

comunitario.

Os bens importados sdo, maioritariamente, “Metais comuns e suas obras” (30,42%) e “Maquinas
e aparelhos, material elétrico, e suas partes; aparelhos de grava¢do ou de reproducdo de som,
aparelhos de gravacao ou de reproducdo de imagens e de som em televisao, e suas partes e

acessoérios” (19,62%).

Por outro lado, o Municipio exporta, predominantemente, “Plastico e suas obras; borracha e
suas obras” (49,38%), “Material de transporte” (18,28%) e “Metais comuns e suas obras”

(12,47%).

A oferta de emprego e o desenvolvimento econémico sdo uma das principais razdes para uma
pessoa/uma familia se deslocar/se manter num determinado lugar, sendo essencial para a
criacdo de riqueza e melhoria do bem-estar da populagdo. A economia tem, por isso, de estar

diretamente interligada com a Estratégia Local de Habita¢do de um territério.
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2— ENQUADRAMENTO HABITACIONAL

2.1.Recursos Habitacionais Disponiveis

De acordo com a Lei de Bases da Habitagdo — Lei n.2 83/2019 de 3 de setembro:

Todos tém direito a habitagdo, para si e para a sua familia, independentemente da
ascendéncia ou origem étnica, sexo, lingua, territério de origem, nacionalidade,

religido, crenga, convicgdes politicas ou ideoldgicas, instrugao, situagdo econdmica,

género, orientagdo sexual, idade, deficiéncia ou condi¢cdo de saude.

Assim, e de modo a fazer-se o enquadramento habitacional do Municipio de Arcos de Valdevez,
foi necessario analisar indicadores relativos aos recursos habitacionais disponiveis, efetuando-

se uma analise comparativa, quer a nivel nacional, quer a nivel regional.

Neste contexto, a analise baseou-se na observacao de diversos dados estatisticos, entre 2014 e

2017, com o objetivo de estudar a evolugdo de alguns Indicadores de Operagdes Urbanisticas.

Para tal, teve-se por base as seguintes defini¢des do Instituto Nacional de Estatistica (INE):

= Edificio — construcdo permanente, dotada de acesso independente, coberta e limitada
por paredes exteriores ou paredes-meias que vao das fundagdes a cobertura e destinada

a utilizagdo humana ou a outros fins;

= Alojamento Familiar — alojamento que, normalmente, se destina a alojar apenas uma

familia e ndo é totalmente utilizado para outros fins no momento de referéncia;

= Alojamento Familiar Classico — alojamento familiar constituido por uma divisdo ou
conjunto de divisdes e seus anexos num edificio de carater permanente ou numa parte
estruturalmente distinta do edificio, devendo ter uma entrada independente que dé
acesso direto ou através de um jardim ou terreno a uma via ou a uma passagem comum

no interior do edificio (escada, corredor ou galeria, entre outros);

=  Fogo — parte ou totalidade de um edificio dotada de acesso independente e constituida
por um ou mais compartimentos destinados a habitacdo e por espagos privativos

complementares;
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= Superficie habitavel média das divis6es — quociente entre a superficie total habitavel
das construgGes novas, ampliacdes e alteragbes e o numero total de divisGes nas

construcdes novas, ampliacdes e alteracdes.

Relativamente aos dados dos Edificios de Habita¢cdao Familiar Classica, em 2017, existiam em
Portugal cerca de 3,6 milhdes deste tipo de edificios, tendo este nimero crescido nos ultimos 4

anos, embora de forma gradual.

A nivel regional (Regido Norte e Alto Minho) também se verificou a mesma dindmica de
crescimento tendo a regido minhota passado de 122.554 edificios em 2014 para 123.260

edificios em 2017, aumentando o edificado em 706 edificios.

De acordo com dados do INE, verifica-se que o parque habitacional do pais cresceu a uma taxa
anual média superior a 1% até 2008. A partir desse ano, as taxas de variagdo tém vindo a
desacelerar, registando crescimentos minimos de 0,13% e de 0,12% em 2015, nos edificios e nos
alojamentos, respetivamente. O valor registado em 2017 representa uma ligeira recuperacao,

tanto nos edificios como nos alojamentos

Figura 5. Evolugdo do numero de Edificios de Habitagdo Familiar Classica

3581 831 edificios 3586 516 edificios 3591 322 edificios 3597 059 edificios
M Portugal
1 ng; 350 1227358 1229405 1efji3f|%ci701$3 m Norte
edificios o edificios
edificios Alto Minho
122 554 122800 123026 123260
edificios edificios edificios edificios
2014 2015 2016 2017

Fonte: Estimativas do Parque Habitacional do INE.

O Municipio de Arcos de Valdevez apresentava, em 2017, 15.642 Edificios de Habita¢ao Familiar

Classica.

Considerando os dez Municipios que constituem a sub-regido do Alto Minho, verifica-se que
Arcos de Valdevez era o 32 concelho que apresentava o maior nimero de Edificios de Habitacdo

Familiar Classica.

Constata-se ainda que, entre 2014 e 2017, o numero de edificios em Arcos de Valdevez

aumentou em 110, totalizando os 15.642 edificios.
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Ainda em relagdo ao numero de edificios em Arcos de Valdevez, importa analisar a evolucdo do

seu licenciamento ao longo dos ultimos anos:

Figura 6. Evolugdo do n.2 de edificios licenciados, por destino da obra, 2014-2017

180
162
138
99 95 97
59 65
39 31

2014 2015 2016 2017

H Total M Habitagdo familiar Outros

Fonte: INE, Edificios licenciados (N.2) por Localizagdo geogréfica, Tipo de obra e Destino da obra.

Pela andlise da figura, e apesar de ndo se verificar uma tendéncia de crescimento constante,
pode concluir-se que os edificios licenciados tém como destino, maioritariamente, a habitacdo

familiar.

Quanto aos Alojamentos (ou Alojamentos Familiares Classicos), e analisando dados
disponibilizados pelo INE, verifica-se que em 2017, existiam em Portugal cerca de 6 milhdes
deste tipo de alojamento, o que representou um acréscimo de 0,39% face ao ano de 2014,

mantendo-se um crescimento continuo nos anos em analise (2014-2017).

O mesmo se verifica em relagdo a Regido Norte e ao Alto Minho, que acompanham esta
tendéncia de crescimento, tendo a regido minhota passado de um valor de 152.480 alojamentos

em 2014 para 153.342 alojamentos em 2017, o que reflete o aumento de 862 alojamentos neste

periodo.
Tabela 2. Nimero de Alojamentos Familiares Classicos, 2014-2017
2014 2015 2016 2017
Portugal 5.919.580 5.926.474 5.933.979 5.942.641
Norte 1.869.117 1.871.845 1.874.873 1.877.989
Alto Minho 152.480 152.785 153.075 153.342
Arcos de Valdevez 17.456 17.493 17.521 17.571

Fonte: Estimativas do Parque Habitacional do INE.

Analisando o nimero de Alojamentos Familiares Cldssicos de Arcos de Valdevez, verifica-se que,

entre 2014 e 2017, o numero de alojamentos aumentou de 17.456 para 17.571, o que se traduz

num crescimento de 0,66%, um incremento superior ao verificado a nivel nacional de 0,39%.
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Em relacdo ao Licenciamento de Fogos para Habitagdo no Municipio de Arcos de Valdevez

obtém-se o seguinte:

Figura 7. Evolugdo do n.2 de fogos licenciados em construgdes novas para habitagao familiar, por tipologia de fogo
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Fonte: INE, Fogos licenciados (N.2) em construgdes novas para habitagdo familiar por Localizagdo geografica e Tipologia do fogo).
Assim, pode-se concluir que, ao longo dos ultimos anos, a maioria dos licenciamentos

concedidos a fogos em construgcdes novas para habitacdo familiar foram das tipologias maiores,

ou seja, da tipologia T3 e seguido da tipologia T4 ou mais.

Ao nivel das freguesias, contabilizaram-se 17.297 alojamentos, dos quais 17.261 eram
alojamentos familiares e 36 eram alojamentos coletivos. Os mesmos encontram-se distribuidos

pelo territério de acordo com a figura infra:

Figura 8. Mapa representativo da localizagdo dos alojamentos no Municipio de Arcos de Valdevez
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A grande maioria dos alojamentos situavam-se na Unido das Freguesias de Arcos de Valdevez
(Salvador), Vila Fonche e Parada (10,68%) e na Unido das Freguesias de Arcos de Valdevez (Sdo
Paio) e Giela (6,79%). Verifica-se, por isso, uma forte concentragdo e intensificagdo construtiva

na parte sul do Municipio de Arcos de Valdevez.

Considerando o indicador Densidade de Edificios e de Alojamentos que tem em conta o nimero
de edificios, o nimero de alojamentos por km? e o nimero médio de alojamentos por edificio,

obtém-se o seguinte:

Tabela 3. Densidade de Edificios e Alojamentos e Nimero médio de Alojamentos por Edificio, 2017

Portugal Regiao Norte Alto Minho Arcos de Valdevez
Densidade Edificios 39
58 56 35
(n.2 edificios/km?2)
Den5|d§de Alojamentos 64 88 69 39
(n.2 alojamentos/km?)
Média de Alojamentos por Edificio
) o 1,65 1,52 1,24 1,12
(n.2 alojamentos / n.2 edificios)

Fonte: Estimativas do Parque Habitacional/INE “Superficie (km?) das unidades territoriais por Localizacdo geogréfica”.

Pela andlise dos dados da tabela supra verifica-se que Arcos de Valdevez apresentava, em 2017,
uma densidade de edificios de 35 edificios/km? e uma densidade de alojamentos de 39/km?,

valores inferiores a média nacional de 39 edificios/km? e 65 alojamentos/km?.

Quanto aos Edificios Concluidos, os mesmos podem ser caracterizados por Tipo de Obra —
“construgdes novas” e “ampliagOes, alteragbes e reconstrugdes” — e por Destino de Obra —

“habitacdo familiar” ou “outros”.

Analisando os dados para 2017

Figura 9. Edificios Concluidos, por tipo de obra e por destino de

obra, em 2017 disponibilizados pelo INE verifica-

Portugal se que, em Portugal, foram

2.053 para habitagdo
familiar| 63,90%

3.213 ampliagGes,
alteracGes e reconstrugdes
| 28,36%

também concluir-se que 68,45%

5.704 para habitacio concluidas 11.331 obras de
o familiar | 70,26%
e, 8.118 construgdes novas edificacdo, maioritariamente do
8 71,64%
= 2.414 para outro tipo de . ~
3 destino | 29,74% tipo construgdo nova (71,64%).
)]
T
8 Complementarmente, pode
G
-
[12]
[12]
-
-

1.160 para outro tipo de das obras de edificagdo tinham
destino| 36,10%

como destino a habitagao.
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Regido Norte O peso do tipo e do destino de obra

mantém-se semelhantes, quer na
2.293 para habitagdo

familiar | 72,29%

Regido Norte, quer no Alto Minho,

S 3.172 construgdes novas
g 71,34% -
& 879 para outro tipo de sendo as obras de edificagdo
° destino | 27,71%
3 maioritariamente de construcdo
w
©
= 859 para habitagdo . N . ~
-]

- nova e destinadas a habitacdo
§ 1.274 ampliacdes, familiar | 67,43% ¢
< alteracGes e reconstrugdes L
< | 28,65% : familiar.

415 para outro tipo de

destino | 32,57%

Importa referir que ao nivel das

NUT I, a Regido Norte é a que

Alto Minho

apresenta o maior numero de

232 para habitagdo . ~ .
™ familiar | 69,88% obras de edificagdo concluidas
9 332 construgdes novas | | |
S 62,64% (39,24%), seguindo-se a Regido
2 | | 100 para outro tipo de
3 destino | 30,12% Centro (29,79%), Lisboa (10,88%),
Q
o
3 151 para habitagdo Alentejo (9,14%), Algarve (4,86%),
e 1 ™
g 198 ampliagdes, familiar | 76,26% N )
@ alteragBes e reconstrugdes Reglao Auténoma dos AQOFGS
| 37,36% 47 para outro tipo de o il .
destino | 23,74% (4,45%) e, por ultimo Regido

Auténoma da Madeira (1,64%).
Arcos de Valdevez

Estes dados demonstram o

42 para hlabitacﬁ/o familiar dinamismo, ao nivel da construgao,
72,41%

58 construgdes novas

verificado na Regido Norte ao

(=]

g 64,44%

g 16 para outro tipo de Lo

£ destino | 27,59% longo dos ultimos anos.

2

8 28 para habitagdo familiar Analisando de uma forma mais

G | 87,50%

o 32 ampliagdes, alteragdes 7=

& e reconstrugdes | 35.56% especifica Arcos de Valdevez
4 para outro tipo de

destino | 12,50% verifica-se que, em 2017, foram

concluidas 90 obras de edificacdo.
Fonte: INE “Edificios concluidos (N.2) por Localizagdo geografica, Tipo de obra

e Destino da obra”.

Destas, 58 diziam respeito a construcdes novas e 32 a amplia¢des, altera¢des ou reconstrugdes,
sendo que apenas 70 obras tinham como destino a habitagdo familiar, representando 77,78%

do total.
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Tendo ainda em conta dados deste indicador (nimero de Edificios Concluidos), e comparando

Arcos de Valdevez com os restantes Municipios da sub-regido do Alto Minho, constata-se que:

= este Municipio ficou em 3.2 lugar do ranking distrital (com 90 edificios concluidos,

representando, em 2017, 16,98% dos edificios concluidos no Alto Minho);

® no que concerne a “constru¢des novas”, em 2017, Arcos de Valdevez construiu 58

Edificios, ocupando também a 32 posicao distrital;

®= no que se refere a amplia¢Oes, alteragdes e reconstrugées, Arcos de Valdevez volta a

destacar-se na 32 posi¢ao com 32 edificios.

Para aferir os “valores médios de avaliagao bancdria dos alojamentos por municipio, segundo
o tipo de construgdo e a tipologia” foi analisado o Anuario Estatistico da Regidao Norte,
disponibilizado pelo INE, referente a 2017:

Tabela 4. Valores médios de avaliagdo bancdria dos alojamentos por municipio, segundo o tipo de construgdo e a
tipologia, 2017

Média global
Apartamentos Moradias
Localizagdo Geografica
Total dos quais das quais
Total Total
T2 T3 T3 T4
Portugal 1.127 1.177 1.173 1.112 1.046 1.021 1.066
Norte 1.001 1.017 1.001 976 981 959 1.004
Alto Minho 985 1.049 1.034 1.020 949 975 913
Arcos de Valdevez 895 926 895 885 939 779

Fonte: Anudrio Estatistico da Regido Norte do INE.

Pela andlise da tabela anterior, verifica-se que em Portugal, o valor médio de avaliacdo bancaria
de um alojamento é de 1.127€/m?, sendo que esse valor reduz para 985€/m? quando analisada

a sub-regido do Alto Minho.

No que respeita a Arcos de Valdevez, o valor médio de avaliagdo bancdria de um alojamento é
ainda mais reduzido totalizando 895€/m?. Analisando os valores por tipo de construcdo,
constata-se que os apartamentos sdao mais valorizados quando comparados com as moradias,

obtendo-se 926€/m? e 885€/m?, respetivamente.
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No que respeita as “moradias”, verifica-se que em Arcos de Valdevez a tendéncia de avaliacdo é

inferior para as tipologias que apresentam maior nimero de divisdes.

Na vertente de aquisicdo de casa, e aproveitando a dinamica do mercado imobiliario, a
Comparalé.pt efetuou um estudo onde analisa os custos de comprar casa com 100 m? em cada
um dos Municipios do Alto Minho. O intuito do estudo era perceber quanto tempo uma familia

necessita para pagar a sua habitacdo, com base nos rendimentos e precos por m? médios.

O referido estudo refere que Arcos de Valdevez é dos Municipios onde o preco das casas é mais

atrativo, encontrando-se em 5.2 lugar no ranking, com um preco de 841 €/m?2.

2.2.Estado de Conservagao dos Recursos Habitacionais

Considerando um dos Principios Gerais da Lei de Bases da Habitagdo, a “Universalidade do

direito a uma habitacdo condigna para todos os individuos e suas familias”, e sendo a

habitacdo um fator determinante no desenvolvimento do tecido urbano, com elevada
importancia para o ordenamento do territério, para a qualidade de vida dos cidaddos e para a
definicdo e implementacdo de politicas sociais, € de extrema importancia, percecionar-se a

evolucdo e caracterizagao do parque habitacional.

Sendo um dado adquirido que o conforto das habitagdes é fortemente afetado pelo estado de
conservacdo das mesmas e dos edificios onde se inserem e o natural envelhecimento do
edificado ou a fraca qualidade dos materiais de constru¢cdo conduzem a sua degradacdo, ao
haver uma correta apreciacdo das necessidades de reparacgdo, estd a objetivar-se um melhor

planeamento e a definicdo de uma aposta concertada no ambito da reabilitacdo urbana.

Nesse sentido, a avaliacdo do estado de conservacdo® dos recursos habitacionais, proporciona
um manancial de informacdo relevante para se apoiar o desenvolvimento ndo s6 econdmico,

como social.

Os resultados dos Censos 2011 permitiram caracterizar o estado de conservagdo do parque

habitacional e avaliar a sua evolugao no periodo intercensitario (2001-2011).

! por Estado de Conservagdo entende-se, e segundo defini¢do do INE, “a situagdo do edificio tendo em atengdo o tipo de reparacées
eventualmente necessdrias no momento de referéncia”.
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Neste subcapitulo é igualmente analisada a evolucdo do setor da reabilitacdo do edificado em
Portugal, segundo os edificios e fogos licenciados e os edificios e fogos concluidos em obras de

reabilitacao.

Assim, a base da analise deste ponto, centrou-se nos resultados do “V Recenseamento Geral da

Habita¢do”, inserido nos Censos 2011, por serem os dados mais recentes.

Este Recenseamento, pelo seu cardcter exaustivo, forneceu uma visdo global do parque
habitacional existente, ndo apenas ao nivel da sua identificagdo, mas também, da sua
caracterizacdo em varias vertentes, designadamente o tipo de propriedade, as formas de

ocupacao, o estado de conservacgdo e as carateristicas fisicas.

Relativamente ao estado de conservagao do parque habitacional, a avaliagdo foi feita tendo por
base a identificacdo de eventuais necessidades de reparagdes ao nivel da cobertura, da
estrutura, das paredes e da caixilharia. Deste modo, os parametros considerados na observacédo
do edificado, foram divididos por classes, de acordo com a necessidade de reparacao, conforme

tabela infra:

Tabela 5. Classe de necessidade de reparacdo e tipo de intervencao

Classe de necessidade Tipo de intervengao

Sem necessidade de reparagao -

Pequenas reparagdes

Reparagdes médias

Com necessidade de reparagao
Grandes reparagdes

Muito degradado

Muito degradado -

Apds andlise dos dados recolhidos quer no “V Recenseamento Geral da Habitacdo”, quer

diretamente na Base de Dados do INE, conclui-se o seguinte:

= anivel nacional, dos 3.544.389 edificios existentes em 2011:

o 71,08% nao apresentavam necessidade de reparagoes;
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o 27,25% necessitavam de reparacdes (destes, 64,64% precisavam de pequenas
reparacdes, 25,30% necessitavam de reparacdes médias e 10,06% precisavam de

grandes reparacdes); e
o 1,67% encontravam-se muito degradados.

= detodas as regides NUT Il, a Regido Norte é a 2.2 regido em que o peso dos edificios com
necessidade de reparac¢do no total de edificios existentes é superior (29,21%), apenas

ultrapassada pela Regido Autonoma da Madeira (30,47%).

Considerando os dados por Municipios disponibilizados pelo INE, e analisando o caso especifico

de Arcos de Valdevez obtém-se a seguinte informacao:

Figura 10. NUmero de Edificios, segundo o estado de conservagdo, em Arcos de Valdevez, em 2011

Muito degradado; 206
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Com 334 edificios

necessidade de
reparagao;
3 676 edificios;
24%

ReparagGes médias
921 edificios

Sem necessidade de reparagao;
11 468 edificios; 75%

Pequenas reparagdes
2 421 edificios

Fonte: INE, Edificios (N.2) por Localiza¢do geogréfica (a data dos Censos 2011), Estado de conservagdo; Decenal.

Pela andlise da figura anterior verifica-se que, dos 15.350 edificios existentes em 2011 em Arcos
de Valdevez, a maioria (11.468 edificios) ndo necessita de qualquer intervencdo de reparacao.
Dos restantes 3.882 edificios, 3.676 precisavam de pequenas (65,86%), médias (25,05%) ou

grandes (9,09%) reparacdes e 206 edificios encontravam-se muito degradados.

Analisando a época de construcdo dos edificios existentes em Arcos de Valdevez em 2011,
verifica-se que a grande maioria (69,50%) possui cerca de 30 anos ou mais, tendo-se verificado
o auge de construcdo entre 1971 e 1990, sendo, por isso, natural, a necessidade de intervengao

na reabilitacdo/reparacdo do edificado no concelho.
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Figura 11. Numero de Edificios, por época de construgdo, em Arcos de Valdevez, em 2011
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Fonte: INE, Edificios (N.2) por Localizagdo geografica (a data dos Censos 2011), Epoca de construgdo; Decenal.

Verifica-se a existéncia de 963 edificios com data de constru¢do de 1919 ou anterior.

2.3.Habitagao Social

Entrando na componente social da Habitagao, verifica-se que em Arcos de Valdevez:

= existiam 25 edificios de habitacdo social?, sendo que, destes, 23 apenas possuiam 2 ou

4 alojamentos e 2 possuiam mais de 4 alojamentos;

= destes 25 edificios, 22 sdo propriedade do Municipio de Arcos de Valdevez e 3 sdo

propriedade do IHRU;

= existem 101 fogos, todos de tipologia T2 ou T3, estando todos habitados em regime de

arrendamento do tipo apoiado ou renda apoiada.

Relativamente ao valor das rendas apoiadas, o Municipio de Arcos de Valdevez possui dados
internos que permitem analisar a sua evolu¢do nos anos mais recentes, entre 2016 e 2019,
verificando-se que as rendas (quer a minima, quer a média, quer a maxima) tém-se mantido

constantes ao longo dos ultimos anos.

Considerando a renda média de 42,00€, obtém-se uma taxa de esforco de 9,64% face a um
Indexante dos Apoios Sociais (IAS) de 435,76€. Estes valores encontram-se dentro dos limites
recomendados, que referem que a taxa de esforco ndao deverd ultrapassar os 30% do

rendimento do agregado familiar.

2 Por Habitagdo Social entende-se, segundo definigdo do INE, “habitagdo a custos controlados que se destina a agregados familiares
carenciados, mediante contrato de renda apoiada ou regime de propriedade resoluvel”.
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A maioria dos alojamentos sociais encontram-se inseridos em Conjuntos Habitacionais, sendo

que, atualmente, 12 unidades de alojamento sdo propriedade do Municipio de Arcos de
Valdevez, sendo constituidos, como foi referido anteriormente, por 22 edificios e 66 fogos (14
da tipologia T2 e 52 da tipologia T3), apresentando de seguida o levantamento fotografico e

caracteristicas de cada um.

Figura 12. Mapa ilustrativo da localizagdo dos Bairros Sociais de Arcos de Valdevez

90‘

Fonte: Levantamento de campo.

- Unidade Habitacional — Aguia (Cardida)

Data de Construgao: consignagao
2005/conclusdo 2007

Estado de Conservagao: Bom

N.2 de Edificio(s): 2

N.2 de Fogos: 4 (4 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 4 T3

N.2 Populagdo Residente: 9 pessoas
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- Unidade Habitacional — Couto (Aldeia)

Data de Construgao: consignagao
2003/conclusdo 2007

Estado de Conservagao: Bom

N.2 de Edificio(s): 2

N.2 de Fogos: 4 (4 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 4 T3

N.2 Populagao Residente: 13 pessoas

u Unidade Habitacional — Guilhadeses

Data de Construgao: consignacao
2005/conclusdo 2007

Estado de Conservagao: Bom

N.2 de Edificio(s): 2

N.2 de Fogos: 4 (4 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 4 T3

N.2 Populagdo Residente: 6 pessoas

Data de Construgao: consignacao
2009/conclusdo 2009

Estado de Conservagao: Bom

N.2 de Edificio(s): 2

N.2 de Fogos: 4 (4 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 4 T3

N.2 Populagdo Residente: 13 pessoas
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- Unidade Habitacional — Rio Frio

|

| A

Data de Construgao: consignagao
2009/conclusdo 2009

Estado de Conservagao: Bom

N.2 de Edificio(s): 1

N.2 de Fogos: 2 (2 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 2 T3

N.2 Populagao Residente: 4 pessoas

“ Unidade Habitacional — Sabadim (Cestaes)

Data de Construgao: consignacao
2009/conclusdo 2009

Estado de Conservagao: Bom

N.2 de Edificio(s): 1

N.2 de Fogos: 2 (2 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 2 T3

N.2 Populagdo Residente: 6 pessoas

Data de Construgao: consignacao
2003/conclusdo 2009

Estado de Conservagao: Razoavel

N.2 de Edificio(s): 2

N.2 de Fogos: 4 (4 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 4 T3

N.2 Populagdo Residente: 12 pessoas
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n Unidade Habitacional — Souto

Data de Construgao: consignagao
2003/conclusdo 2008

Estado de Conservagao: Bom

N.2 de Edificio(s): 2

N.2 de Fogos: 4 (4 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 4 T3

N.2 Populagdo Residente: 10 pessoas

n Unidade Habitacional — Tabago

- \\ Data de  Constru¢do:  consignagao
. 2005/conclusdo 2007

Estado de Conservagdo: Bom

N.2 de Edificio(s): 2

N.2 de Fogos: 4 (4 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 4 T3

N.2 Populagao Residente: 10 pessoas

Data de  Construgao: consignagao
2003/conclusdo 2008

Estado de Conservagao: Bom

N.2 de Edificio(s): 2

N.2 de Fogos: 4 (4 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 4 T3

N.2 Populagdo Residente: 7 pessoas
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Unidade Habitacional — Vale

Data de Construgao: consignagao
2003/conclusdo 2009

Estado de Conservagao: Bom

N.2 de Edificio(s): 1

N.2 de Fogos: 2 (2 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 2 T3

N.2 Populagao Residente: 3 pessoas

n Unidade Habitacional — Vila Fonche (Quinta da Capela)

Data de  Construgao: consignagao
1999/conclusdo 2001

Estado de Conservagao: Bom

N.2 de Edificios: 3

N.2 de Fogos: 28 (28 ocupados e 0 vagos)

N.2 de Fogos por Tipologia: 14 T2 e 14 T3

N.2 Populagdo Residente: 63 pessoas

Pela caracterizagdo efetuada, verifica-se que os conjuntos habitacionais estdo, de uma forma

geral, em bom estado de conservacgao, alojando 156 pessoas e estando todos os fogos ocupados.

De um modo simples e considerando a tipologia das unidades habitacionais caracterizadas
anteriormente, constata-se que as pessoas estdo alojadas em 184 quartos assoalhados,
obtendo-se uma média de 0,85 pessoas/quarto. Verifica-se, assim, que existe uma sublotacdo
das unidades, sendo um indicador de que a oferta existente ndo se encontra ajustada as

necessidades da populagdo que procuram iméveis de dimensdes inferiores.

De referir que, complementarmente as unidades habitacionais apresentadas, o Municipio de
Arcos de Valdevez disponibiliza ainda 3 apartamentos de tipologia T3, inseridos num edificio do

IHRU - Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, no lugar do Sobreiro em Giela.
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Figura 13. Edificio do Lugar do Sobreiro

Neste sentido, totalizam-se no concelho de Arcos de Valdevez 13 unidades habitacionais (12
do Municipio e 1 do IHRU), constituidas por 25 edificios (22 do Municipio e 3 do IHRU) e 101
fogos (69 do Municipio e 32 do IHRU), dos quais 14 da tipologia T2 (Municipio) e 87 da tipologia
T3 (Municipio e IHRU). De referir que, destes, 38 sdao casas unifamiliares (T3) e 63 sao

apartamentos (14 T2 do Municipio) e 49 T3 (Municipio/IHRU).

2.4.Apoio a Recuperagao Habitacional

O Municipio de Arcos de Valdevez tem apostado na disponibilizacdo de apoios desenvolvidos
com o intuito de dar auxilio as familias e a populagdo mais carenciada, destacando-se o Apoio a

Recuperagao Habitacional de Estratos Sociais Desfavorecidos.

No que diz respeito as familias residentes em casa prépria, cujas condi¢Ges de habitabilidade
sdo precarias, o Municipio tem ao seu dispor uma medida que visa prestar apoio econémico na

realizacdo de pequenas obras de melhoria do conforto habitacional.

Os apoios a conceder abrangem designadamente, a reparacdao de paredes, coberturas e
pavimentos, arranjos de portas e janelas, instalacdo ou melhoramento de instalagdes sanitarias,
saneamento, eletricidade, entre outras. Abrangem também o melhoramento das condicbes de
seguranca e conforto de individuos portadores de deficiéncia fisica-motora nomeadamente,
construcdo de rampas, adequacdo da disposicao das loicas nas casas de banho ou a sua
implantacdo, colocacdo de materiais protetores em portas e ombreiras, colocacdo de

plataformas e cadeiras elevatdrias em escadas, alteracdo e adaptac¢do de mobilidrio de cozinha,
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alargamento e adequacdo de espacos fiscos, colocacdo de materiais adequados 4 seguranca e

mobilidade, entre outros.

Podem aceder a este apoio as pessoas/familias que, cumulativamente, reinam os seguintes

requisitos:
= Residam, na area do Municipio de Arcos de Valdevez h3, pelo menos, trés anos;
= Sejam proprietdarios e residam em permanéncia na habitagao inscrita para o apoio;

®= N&o possuam, nem o candidato nem qualquer outro elemento do agregado familiar,

qualquer outro bem imével destinado a habitacdo, na area do Municipio;

= Relnam, as condi¢cdes e pressupostos que se enquadrem no conceito de “individuos ou

agregados familiares desfavorecidos”.

Para aceder a esta medida as pessoas dirigem-se ao Servi¢co de A¢do Social do Municipio, onde
procedem a instrucao do seu pedido, o qual, posteriormente, é avaliado pelos referidos servigos,

sendo decisdo da Camara a atribui¢cdo do respetivo apoio.

Os montantes a conceder, definido em fungdo do diagndstico de necessidades efetuado pelos

respetivos servicos de A¢do Social, serdo de caracter pontual e temporario.

Figura 14. Apoio a Recuperagdo Habitacional

Antes: Depois:

Entre os anos 2013 a 2019, no ambito desta medida, o Municipio de Arcos de Valdevez ja apoiou

134 agregados familiares, num investimento que atingiu 1.029.273,89 euros.
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Tabela 6. Valor total do Apoio atribuido as familias (2013-2019)

Ano N2 Familias Apoiadas N2 Pessoas Apoiadas Valor Total do Apoio no Ano
2013 8 23 45.129,76 €
2014 8 10 51.678,00 €
2015 14 25 90.971,81 €
2016 17 35 125.616,78 €
2017 30 64 253.350,20 €
2018 31 72 233.485,51 €
2019 26 42 229.041,83 €

Total 134 271 1.029.273,89 €

2.5. Arrendamento Jovem

O Municipio de Arcos de Valdevez criou também uma medida de Apoio ao Arrendamento
Jovem, a qual, visa, por um lado, contribuir para a fixacdo, atracdo e autonomizac¢do dos jovens
e, por outro lado, promover a reabilitacdo e dinamizacdao dos centros urbanos de Arcos de

Valdevez.

Em 2018, concluiu a recuperacdo de um edificio devoluto, localizado na Rua Carlos Cunha,
centro histdrico da Vila, e propriedade do Municipio, o qual, é constituido por quatro
apartamentos, dois de tipologia T1 e dois de tipologia T2, tendo sido investido o montante de

350 mil euros.

Figura 15. Edificio recuperado na Rua Carlos Cunha

As condicGes de acesso a medida estdo previstas em regulamento préprio, sendo que,

genericamente, podem beneficiar do referido arrendamento os jovens residentes no concelho
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de Arcos de Valdevez ha mais de um ano, com idade igual ou superior a 18 anos e inferior a 35
anos (no caso de casais de jovens, um dos elementos pode ter até 37 anos) e respetivo agregado

familiar.

De acordo com o regulamento, o Municipio procede a abertura de um concurso publico, para a
atribuicdo dos referidos fogos, seguindo-se todos os procedimentos administrativos e legais

necessarios, sendo que a atribuicao final dos fogos é efetuada mediante sorteio.

Neste processo foram atribuidos quatro fogos, situados no edificio recuperado na Rua Carlos

Cunha, tendo sido apoiados 4 agregados jovens, num total de 11 pessoas.

Com esta desta medida, os jovens arcuenses, tiveram a oportunidade de arrendar os referidos
fogos, a custos 50% inferiores aos praticados no mercado de arrendamento. Tendo em conta o
sucesso da medida, bem como o nimero de candidatos que manifestaram interesse na mesma,

levou o Municipio a continuar a apostar neste tipo de investimento.

Atualmente o Municipio tem em fase de recuperacdo mais um edificio, situado na Rua do Lira,
e que agrega 5 apartamentos, sendo 2 apartamentos de tipologia T1, 1 de tipologia T2 e 2 de

tipologia T3, num investimento de cerca de 300 mil euros.

Figura 16. Edificio situado na Rua do Lira em fase de recuperagdo/Projeto Arquitetura
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2.6. Programa REPOVOAR VALDEVEZ

O Programa REPOVOAR VALDEVEZ, surgiu da necessidade sentida
pelo 6rgdo Municipal em contrariar as questdes demograficas de
envelhecimento e desertificacdo da populacdo, a que o territério
arcuense esta sujeito, desenvolvendo uma estratégia integrada e

dinamizadora, que crie emprego, atraia investimento, produza

rendimento e fixe as pessoas.

Assim, a Camara Municipal colocou para alienagdo, em hasta publica, 14 edificios devolutos para

serem reabilitados para fins habitacionais ou para desenvolver atividades econdmicas.

Este programa encontra-se dividido em dois “subprogramas”:

Repovoar — Habitagao e Atividades Econémicas

Repovoar — Habitagao Jovem

O Municipio de Arcos de Valdevez disponibiliza

seis _edificios para habitagdo propria e
permanente do agregado familiar, destinando-se
a jovens com idade igual ou superior a 18 anos e
inferior a 35 anos, naturais ou residentes no
concelho de Arcos de Valdevez, e respetivo

agregado familiar.

Sao disponibilizados oito edificios pelo Municipio
de Arcos de Valdevez que terdo, necessariamente,
de ser destinados, pelos adquirentes dos mesmos,
a habitacdo e/ou instalacdo de atividades

econdmicas, designadamente, alojamento

turistico, restauracdo e bebidas, animacdo

turistica e comércio.

Figura 17. Identificagdo da localizagdo dos edificios devolutos disponibilizados para alienagdo em hasta publica no
ambito do projeto “Repovoar Valdevez”

® Habitagio Jovem: 6 edificios

® Habitagdo e Atividades Economicas: 8 edificios




S8 Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

MUNICiPIO
ARCOS DE VALDEVEZ

2.7. Habitagao a custos controlados

No concelho de Arcos de Valdevez assiste-se a um aumento generalizado do valor das
habitacdes para aquisicao e que nao teve acompanhamento equivalente nos rendimentos das

familias.

De acordo com os inquéritos efetuados, verifica-se que o apoio na compra de habitacdo foi o
beneficio com maior grau de importancia a que a populagdo gostaria de ter acesso em Arcos de

Valdevez, demonstrando o interesse na adquisi¢do de habita¢do nova.

Nesta sequéncia, o Municipio de Arcos de Valdevez, pretende a continuidade e o reforgo da
Medida de Habitagdo a Custos Controlados”, a semelhanca do projeto desenvolvido na
Urbaniza¢do Encosta de Giela, onde foi implementado, em 2008 um conjunto habitacional com

5 edificios e 60 fogos de tipologia T3 e T4.

A estratégia municipal delineada para a “Habitacdo a Custos Controlados”, contempla o estudo

de implantagdo de edificios, a desenvolver por iniciativa privada.

Figura 18. Habitagdo a custos controlados
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3- DIAGNOSTICO DAS CARENCIAS HABITACIONAIS DE ARCOS DE VALDEVEZ

O Diagnostico das Caréncias Habitacionais de Arcos de Valdevez retrata as necessidades
evidenciadas ao longo dos ultimos anos, permitindo qualificar e quantificar as caréncias
habitacionais do territdrio e contribuir para a definicdo de estratégias de intervencdo na drea da

Habitacdo.

Apesar da aposta e investimento do Municipio de Arcos de Valdevez para garantir e
disponibilizar uma habitacdo adequada as familias mais desfavorecidas do seu territério,
oferecendo melhores condi¢es de habitabilidade, nomeadamente, através de construgao nova
de habitac¢des sociais, da disponibilizacdo de apoios financeiros a reabilitagcdo e recuperagao
habitacional, das medidas de apoio a fixacao de jovens no concelho, entre outras, verificam-se
ainda situagdes habitacionais que urge resolver, quer por via da persisténcia nas politicas de

apoio ja implementadas, quer por via de novas solucdes de intervencao.

Atualmente, Arcos de Valdevez depara-se com um défice de alojamentos de habitacdo social,
estando o seu parque habitacional totalmente lotado, um mercado imobilidrio dificil de suportar
pelos agregados familiares mais vulneraveis, pedidos de habitacdo em espera, entre outras

situagoes.

Deste modo, foram detetadas novas situa¢des de precaridade, habitagdes insuficientes para a
composicdao do agregado, fogos sem condi¢cdes de habitabilidade ou seguranga estrutural,
inadequacdo e situagGes de familias com problemas econdmicos incapazes de encontrar
solu¢Ges habitacionais pelos seus préoprios meios, vivem em condi¢des indignas e a situacdo de

caréncia financeira impede-as de aceder a solugdes habitacionais no mercado.

O Municipio de Arcos de Valdevez, para concretizacdo do Diagndstico das Caréncias

Habitacionais procedeu:

= 3 analise dos pedidos de apoio habitacional efetuados ao Municipio entre 2017 e 2019;

® a0 levantamento das necessidades de apoio habitacional registadas pelas entidades de

apoio social local, nomeadamente da Seguranca Social;

= 3arealizacdo de Inquéritos - inquéritos de rua e inquéritos online a populagdo em geral;
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® arealizacdo de inquéritos a entidades locais com competéncias e conhecimento sobre
as dificuldades de alguns agregados familiares, nomeadamente as entidades da Rede
Social e que integram o Conselho Local de Ac¢do Social de Arcos de Valdevez bem como

as Juntas de Freguesia e diversas empresas locais ligadas ao ramo da habitacao.

Neste seguimento, apresenta-se nos subcapitulos seguintes os resultados obtidos através da
anadlise das referidas técnicas de recolha de informacdo, os quais, se organizaram da seguinte

forma:

1. Caraterizacdo dos pedidos de apoio habitacional das familias que ndo tém casa propria;

2. Carateriza¢do dos pedidos de apoio habitacional das familias que tém casa prépria;

3. Caraterizagdo socio-habitacional e econdmica da populagdo inquirida através dos

diversos inquéritos efetuados a populagdo em geral;

4. Caraterizacdo das necessidades identificadas através dos inquéritos efetuados as

entidades e empresas locais.

3.1. Carateriza¢ao dos pedidos de apoio habitacional das familias que nao tem casa prépria

A caraterizacdo dos pedidos de apoio habitacional das familias que ndo tém casa prépria foi
efetuada com base nos registos de pedidos apresentados ao Municipio e também através do
levantamento das situacdes identificadas pelos restantes servicos de apoio social,
nomeadamente da Segurancga Social, e neste contexto foram identificadas 141 familias, a viver

em situacdo habitacional indigna.

Dado o interesse em perceber o perfil das familias que solicitam apoio habitacional, iremos

iniciar esta andlise com a caraterizagao dos 33 pedidos ativos no Municipio no ano de 2019.

Iniciando pelos pedidos registados no Municipio, os mesmos sao efetuados pelos interessados,
diretamente nos Servigos de Ac¢do Social, mediante instru¢do de um processo de candidatura.
Posteriormente, o pedido sera avaliado e, no caso de ser considerado como enquadravel nos
critérios de atribuicdo e ndo havendo habitag¢Ges disponiveis no momento, ficara a aguardar
oportunidade de realojamento. Caso nao seja concedida habitacdo no prazo de um ano, os

pedidos terdo de ser de novo reativados pelos interessados.
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Apresentam critérios preferenciais no acesso ao arrendamento apoiado as pessoas que se

encontrem nas seguintes condicdes:

= residam em edificagdes sem condi¢Bes de habitabilidade;

= residam em condi¢Ges de sobrelotacao dos alojamentos;

= se encontrem numa situagdo decorrente de calamidade publica, intempéries ou outros

desastres naturais;

= familias monoparentais que tenham menores a cargo;

= pessoas com deficiéncia e pessoas com idade igual ou superior a 65 anos;

®  vitimas de violéncia doméstica.

No dmbito desta medida o Municipio vai recebendo os pedidos e para efeitos de controle e
atualizagdo dos mesmos, criou um aplicativo informatico, onde consta, para além de outras

informacdes a data de entrada do pedido e a data em devera ser reavaliado.

Para uma melhor percecao do tipo de necessidades apresentadas, efetua-se de seguida uma
caracteriza¢do dos pedidos de 2019. Convém referir que estes pedidos ndo sdo cumulativos, ou
seja, todos os anos sdo avaliados. No final de cada ano o numero de pedidos que se encontram
em lista de espera transitam para o ano seguinte. Sendo assim, e a titulo de exemplo, como se
pode verificar na tabela abaixo, no final de 2019 o Municipio tinha em lista de espera, 23
pedidos, os quais, transitaram para 2020, ou seja, o ano 2020 iniciou com 23 pedidos que

transitaram do ano anterior a que se irdo somar os que forem instaurados no ano respetivo.

Tabela 7. Pedidos de Apoio

A N2 Pedidos Ativos N2 Pedidos N.2 Pedidos N2 Pedidos que transitaram
no

no ano Arquivados Realojados para o ano seguinte
2019 33 9 1 23

Relativamente ao niumero de Pedidos de Apoio arquivados, importa referir que correspondem

a situagGes onde a necessidade habitacional ndo subsiste.
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Tabela 8. Motivos de candidatura a Habitagdo Social
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2019
Motivo
n.2 %

Precaridade (ex. situagbes de pessoas sem-abrigo, violéncia doméstica, agSes de despejo, etc.) 4 12,12%
Insalubridade e inseguranga habitacional 5 15,15%
Sobrelotagdo da habitagdo 1 3,03%
Inadequacdo da habitagdo (ex. por situagdo de incapacidade ou deficiéncia) - 0,00%
Insuficiéncia econémica 16 48,48%
Procura de melhoria de condigBes (emancipagdo pessoal e familiar) 6 18,18%
Outro - 0,00%
Desconhecido 1 3,03%

Total 33 | 100,00%

No que concerne a caraterizagdo dos pedidos efetuados, verificou-se que o principal motivo de

apresentacdo de pedido de habitagdo social esta relacionado com a insuficiéncia econdmica, ou

seja, dificuldade em cumprir o pagamento mensal da renda, seguindo-se a procura de melhoria

de condi¢des (emancipacdo pessoal e familiar). Convém realcar que nenhum destes pedidos,

que se encontra em lista de espera, se relaciona com situa¢des habitacionais urgentes, pois,

nesse tipo de casos, o Municipio efetua as diligéncias necessarias para resolver o problema da

familia com a maior brevidade possivel, nomeadamente através do alojamento tempordrio ou

subarrendamento.

Analisando os pedidos de apoio por agregado familiar, contata-se que os pedidos de alojamento

por parte de agregados familiares com apenas 1 elemento representam a maioria das situagdes.

As familias com 3 elementos sdo a segunda categoria com maior nimero de pedidos de apoio,

seguido das familias com 2 elementos.




S8 Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

MUNICiPIO
ARCOS DE VALDEVEZ

Tabela 9. Dimensao do agregado familiar que apresentaram pedido de habitagao

Dimensao do Agregado Familiar 2019
1 elemento 14
2 elementos 6
3 elementos 12
4 ou mais elementos 1
Total 33

Apds analise dos pedidos de realojamento recebidos em 2019, 4 pedidos foram arquivados por

ndo reunirem as condicdes de acesso e apenas 1 pedido foi realojado numa habitacdo social do

Municipio.
Figura 19. Tipologia de alojamento solicitado Neste contexto, a data (2019) é possivel
3 T4 ] ) )
2 fogos - fogos analisar as necessidades dos 23 pedidos

9% 0%

aos quais falta dar resposta e sobre os
quais o Municipio ja possui informacdo.

Assim, verifica-se que a tipologia de

L alojamento mais procurada s3o os T1,
13 fogos
sless seguida da tipologia T2 e, sé depois, a
tipologia T3.
Figura 20. Tipo de alojamento atual das familias Atualmente, as familias que solicitaram
11 apoio e que aguardam resposta,
8 encontram-se alojadas em: Casa arrendada

(11 familias); Coabitam com familiares ou

2 2 amigos (8 familias); Quarto de pensdo (2
D || D familias); e Habitacdo cedida (2 familias).
Quarto de Casa Coabita com Habitagdo
pensdo arrendada familiaresou cedida

amigos

Importa referir que a falta de resposta aos pedidos solicitados deve-se a auséncia de fogos

disponiveis no Municipio, nas tipologias necessarias.
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Relativamente a caracterizacdo das Familias Candidatas a Habitacdo Social, obtém-se o seguinte:

Figura 21. Faixa etdria e situagdo familiar das familias Candidatas a Habitagao Social

) 3 Empregado por conta prépria [] 2 pessoas 22
Criangas 0 a 6 anos

pessoas pessoas
Empregado por conta de outrém | |

Desempregado c/subsidio D 2 pessoas

Jovens 6 a 18 anos 14 pessoas
Desempregado s/subsidio D 2 pessoas
Desempregados c/apoio social [__] 6 pessoas
Adultos 18 a 65 anos 43 pessoas Estudantes [ ] 14 pessoas
Menores ndo estudantes [] 2 pessoas
Reformados [__] 4 pessoas
Idosos > 65 anos D 4 pessoas

Pensionistas Invalidez [______] 10 pessoas

Pelos dados apresentados verifica-se que existe uma forte procura de alojamentos de tipologia
T1 e T2 sendo que a maioria da oferta, ao nivel de habitacdo social, do Municipio é de
alojamentos de tipologia T3 (conforme se pode verificar pela caracterizagdo dos conjuntos
habitacionais). Verifica-se, assim, que as maiorias das pessoas que solicitaram Habitacdo Social

encontram-se empregadas por conta de outrem e possuem entre 18 e os 65 anos.

Reforcar-se ainda que o principal motivo para os pedidos de apoio deve-se ao elevado preco das
habita¢Ges e das rendas, mesmo das mais pequenas, pelo que a interven¢do do Municipio no

sentido da criacdo de Programas de apoio ao arrendamento, é essencial.

Como ja foi referido anteriormente o presente diagndstico reflete também as necessidades de

habitacdo social identificadas pelas entidades de apoio social local.

O que se apresenta a seguir, reflete o resultado da jun¢do dos pedidos efetuados ao Municipio
e ja apresentados anteriormente, com as situac¢des identificadas pelas referidas entidades e que
totalizam, como ja foi dito, um conjunto de 141 agregados familiares que ndo tém casa proépria
e que necessitam de apoio ao nivel habitacional e que poderdo ter resposta no ambito do

Programa 1.2 Direito.
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Analisando, especificamente, os 141 agregados familiares que solicitaram pedido de apoio
habitacional, abrangendo no total 289 pessoas, apresentaram os motivos constantes na figura

seguinte.

Figura 22. Motivos do pedido de apoio

Insalubridade e inseguranga _ 42 (29,8%)

Sobrelotagdo da Habitacao I 2 (1,4%)

Inadequagdo da habitagdo - 11 (7,8%)

Estes agregados estdo distribuidos, em grande parte, pela U.F. de Arcos de Valdevez (Salvador),
Vila Fonche e Parada e pela U.F. de Arcos de Valdevez (S3o Paio) e Giela, sendo que o principal
motivo que levou as familias a recorrer a apoio habitacional foram as condi¢des habitacionais

precarias.

Verifica-se, também, que os pedidos de apoio habitacional por parte de agregados familiares
com apenas 1 elemento representam cerca de 38,3%, seguindo-se os agregados familiares com

2 (32,6%) e 3 elementos (18,4%), com 4 ou mais elementos (10,6%).

Figura 23. Dimens3do do agregado familiar

54 (38,3%)

46 (32,6%)

26 (18,4%)

15 (10,6%)

e
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Apods analise dos pedidos de apoio, verifica-se que 103 (73%) necessitam de uma solugdo de
habitacdo social/arrendamento apoiado. Importa referir que os edificios/fogos de Habitacdo

Social do concelho de Arcos de Valdevez encontram-se ocupados na totalidade pelo que uma
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das solucGes a considerar sera a construcdo de novas HabitagGes Sociais. Para além disso prevé-
se também a reabilitacdo e reconversdo de alguns fogos de Habitacdo Social Municipal, o
arrendamento para subarrendamento, a criacdo de residéncias partilhadas e ainda, residéncias
transitorias. Relativamente aos restantes pedidos, podem ser encaminhados para
reabilitacdo/reconversdo das habitacbes e construcdo de edificios para o arrendamento

apoiado.
3.2. Carateriza¢ao dos pedidos de apoio habitacional das familias que tem casa prépria

A semelhanca da caraterizacdo efetuada no ponto anterior, também no caso das familias que
tém casa prépria foi efetuado um levantamento, com base nos registos dos pedidos
apresentados ao Municipio e das situacdes identificadas pelos restantes servicos de apoio social,

nomeadamente da seguranca social.

Assim, no final do primeiro trimestre de 2020 foram identificadas, 46 familias, que residem em

casa propria e com necessidade de apoio para melhoria das condi¢des de habitabilidade.

Trata-se de agregados que ndo dispdem de uma habitacdo adequada e que, de acordo com o
conceito definido no Programa do 12 Direito, vivem numa situacdo de insalubridade e

inseguranca, ou seja, sem condicdes adequadas de conforto e salubridade.

Tabela 10. Dimensdo do Agregado

Dimensao do Agregado Familiar N.2

1 elemento 24
2 elementos 10
3 elementos 9
4 ou mais elementos 3
Total 46

A grande maioria destes agregados vive s6 ou com outro elemento no agregado, sendo que nuns
casos, residem em casas que herdaram dos seus familiares e que se encontram degradadas,
dado que ha muitos anos que ndo sdo objeto de qualquer obra de beneficiacdo e, noutros casos,
residem em casas de construgdo precdria que edificaram com recurso a autoconstrucdo e que

nao lhes garante as condi¢des de habitabilidade adequadas.
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Tabela 11. Principal fonte de rendimentos

Fonte de Rendimento do Agregado Familiar N.2

Pensdes 4
Reformas 14
Subsidios 25
Trabalho 16
Total 46

A origem dos rendimentos da grande maioria destes agregados é proveniente de subsidios,
nomeadamente do Rendimento Social de Inser¢do, seguindo-se os rendimentos do trabalho e

as reformas.

Sdo agregados vulneraveis, com problemas sociais diversificados, normalmente com pouca ou
nenhuma retaguarda familiar e que necessitam de apoio econdmico para ultrapassar os seus

problemas habitacionais.

3.3. Inquéritos a Populacdao em geral e InstituigGes

De forma a caracterizar o perfil do inquirido, ao nivel do seu agregado familiar, da informacdo
habitacional e das necessidades/caréncias habitacionais atuais, o Municipio de Arcos de
Valdevez procedeu, conforme referido, a realizagcdao de Inquéritos a populagdao em geral e a
realizacdo de inquéritos a entidades locais, nomeadamente as entidades da Rede Social e que
integram o Conselho Local de A¢do Social de Arcos de Valdevez bem como as Juntas de Freguesia

e diversas empresas locais ligadas ao ramo da habitagao.

Neste contexto, foram efetuados 128 inquéritos, nomeadamente a populacdo do concelho e
trabalhadores de empresas dos parques empresariais, dos quais: 101 correspondem a pessoas
residentes no concelho e 27 correspondem a pessoas nao residentes no concelho, mas que

podem apresentar interesse em querer deslocalizar-se para o territério.

Adicionalmente, foram inquiridas 20 Instituicdes Locais, que forneceram informacdes
relativamente a procura habitacional em Arcos de Valdevez. A analise da recolha de informacao

apresenta-se nos subcapitulos seguintes.
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3.3.1. Inquéritos a Populagao

Caracterizacao do Inquirido e do Agregado Familiar

Conforme referido, o Municipio de Arcos de Valdevez efetuou 101 inquéritos aos residentes no
concelho, sendo estes a base da andlise da caracterizacdo do inquirido (estado civil, nivel de

escolaridade e situacdo profissional) e do agregado familiar.

Considerando a amostra obtida, verifica-se que mais de metade dos inquiridos pertencem ao
sexo feminino (61,4%) e cerca de 93,1% apresentam idades compreendidas entre os 25 e os 64

anos, conforme figura seguinte.

Figura 24. Populagdo inquirida, por sexo e faixa etaria.

30,7%

101 7 27,7%
Inquiridos 7 o

;;/f .

o s

=

e s

- - 7 7%

e s

e e

614%  38,6% 2,0% .
o, e PP

62 39 0.0% w7 7 7

Mulheres Homens 0-14anos 15-24anos 25-34anos 35-44anos 45-54anos 55-64anos 65 e mais
anos

Os inquiridos sdo, maioritariamente, Casados (55,4%) ou vivem em Unido de Facto (7,9%), 21,8%

sdo solteiros, 9,9% sdo Divorciados e 5,0% sdo Viuvos.

Figura 25. Estado civil dos inquiridos
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Quanto ao nivel de escolaridade, apresentam, maioritariamente, habilitacdes ao nivel do ensino

secundario (56,6%) seguindo-se o Ensino Universitario (19,2%) e o Ensino basico (11,1%). De
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referir que 1,0% n3o apresenta qualquer nivel de escolaridade e 4,0% tem o ensino primario. E
possivel aferir, ainda, que cerca de 83,9% dos inquiridos possui habilitacdes iguais ou superiores

ao Ensino Secundario.

Figura 26. Nivel de Escolaridade dos inquiridos
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De acordo com o apresentado, considera-se importante analisar, também, a situacdo
profissional dos inquiridos, tendo-se verificado que cerca de 92 pessoas se encontram
empregadas por conta de outrem (91,1%), 6 pessoas encontram-se empregadas por conta

prépria (5,9%) e 3 pessoas estdo reformadas (3,0%).

Figura 27. Situagdo face ao emprego
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Ao nivel da dimensdo do agregado Figura 28. Composi¢do do Agregado Familiar
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De acordo com os dados recolhidos, é possivel aferir ainda que:

® aestrutura etaria das familias é maioritariamente constituida por membros adultos com
idades entre os 25 e os 64 anos, seguindo-se a populagdo mais jovem com idades

compreendidas entre os 0 e os 14 anos;

®" a maioria dos elementos que compde os agregados familiares encontram-se
empregados por conta prépria ou por conta de outrem e, apenas, 7 pessoas estdo

desempregadas.

Informacao Habitacional

O conhecimento das condicGes habitacionais e de salubridade em que os municipes residem é
fundamental, considerando as implicacdes diretas que uma habitacdo condigna representa para

o saudavel e harmonioso desenvolvimento familiar.

Neste contexto, a informacao habitacional solicitada aos inquiridos teve por base dos seguintes
indicadores: situacdo em que vive, caracteristicas da habitacdo e problemas que a habitacdo

apresenta.

Do total de inquiridos residentes no concelho de Arcos de Valdevez (101), 73 vivem em

habitacdo prépria e permanente, 20 vivem em habita¢Ges arrendadas e 8 vivem em habitagGes
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emprestadas. De referir que, dos residentes em habitagdo prépria e permanente, cerca de 41,6%

tem a habitag¢do totalmente paga e 30,7% encontram-se com crédito a habitagdo em vigor.

Figura 29. Situagdo em que vivem atualmente
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Relativamente as “Caracteristicas da Habitacdo”, verifica-se que, das respostas validas, 40

elementos/familias residem em Apartamentos e 54 elementos/familias residem em Moradias.

Figura 30. NUmero de Residentes em Apartamento ou Moradia, por tipologia
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Em consonancia com a dimensdo dos agregados familiares, destacam-se as Tipologias T2 e T3

=]~
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no que respeita a Apartamentos e as Tipologias V2 e V3 no que respeita a Moradias.

Ao nivel das caracteristicas da habita¢do, tendo por base as respostas obtidas (82), 64,6% das
habitaces tem mais de 100 m? e 26,8% entre 50 e 100 m?, sendo que apenas 6,1% apresenta

entre 25 e 50 m? e 2,4% reside em menos de 25m>.

Quanto a localizagdo, das respostas obtidas (90), 47,8% das habita¢des localizam-se num
conjunto habitacional, 35,6% localizam-se num centro urbano, 13,3% localizam-se numa zona

isolada e 3,3% localizam-se num conjunto urbano tipico consolidado, mas degradado.
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Adicionalmente, verifica-se que 45 das habitacdes tém quintal, 26 tem logradouro e 69 possui

garagem ou lugar de estacionamento.

Ao nivel dos problemas que a habita¢do apresenta, o inquérito baseou-se em situacdes ao nivel
do Telhado, da Ventilacdo, da Agua/Saneamento, da Eletricidade, das Telecomunicac¢des e do

Conforto térmico geral, tendo-se obtido a informacao presente na figura seguinte.

Figura 31. Problemas identificados na Habitagdo
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Pela analise da figura é possivel verificar que, das pessoas inquiridas:

= 19 identificaram problemas ao nivel de infiltra¢cdes ou isolamento do telhado;

= 11 identificaram problemas com a janelas deficientes, insuficientes ou habitacdo sem

exaustao.

= 21 referiram ndo ter agua canalizada, ndo ter saneamento ou ter canalizacGes

deficientes.

= 3 identificaram problemas ao nivel da instalagao elétrica.

= 7 referiram ndo ter rede de telecomunicagdes ou ter falhas e outras deficiéncias gerais.

= 24 referiram ter habitacdo com problemas de conforto térmico.

Procura Habitacional

Em termos globais, a procura habitacional caracteriza-se pelas necessidades habitacionais que

existem no momento, pela tipologia e condi¢des da habitacdo que procuram e pelas maiores
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dificuldades encontradas na Aquisicdo/Arrendamento ou Reabilitacdo, bem como dos

beneficios que gostariam de ter acesso.

Ao nivel das caréncias habitacionais, pretende-se analisar a necessidade das pessoas em adquirir
uma habitacdo e/ou em reabilitar a habitacdo atual ou outra habitacdo, com vista a melhoria

das condic¢des de vida e de conforto.

Neste contexto, e considerando a amostra que referiu ter problemas habitacionais, verificou-se
que os inquiridos identificaram necessidade de ter uma habitacdo nova, de reabilitar a habitacdo
atual ou outra habitacdo (tem problemas ao nivel estrutural), precisar de uma habitacdo
adaptada as caracteristicas especificas do seu agregado familiar (insuficiéncia de divisdes para o
numero de pessoas que compdem o agregado familiar) e ter uma habitagdo com uma renda

mais baixa.

Dos inquiridos que identificaram necessidades habitacionais (23), 21 responderam as questoes

do tipo de habitacdao que procuram e quais as condicdes que a mesma deve possuir.

Considerando a tipologia de habitacdo que os inquiridos procuram, importa referir que:

= 45,0% procuram um imovel pronto a habitar, 35% procuram um imodvel para reabilitar

e 20% procuram um terreno para construgao de raiz.

® 3 drea de habitacdo ideal concentra-se maioritariamente em habitagdes com mais de

100 m?, seguindo-se as habita¢Bes entre 50 e 100 m2.

= quanto ao investimento disponivel, e do que foi possivel apurar com as amostras
obtidas, cerca de 35,3% dos inquiridos pode disponibilizar mais de 100 mil euros, 29,4%
procura uma habitacdo entre 75 e 100 mil euros, 23,5% entre os 50 e os 75 mil euros e

11,8% procura uma habitacdo abaixo dos 50 mil euros.

®= em caso de arrendamento, a maior parte dos inquiridos procura uma habitacdo que

mensalmente ronde os 250 a 350 euros.

De salientar que a maioria das pessoas inquiridas procuram uma habitacdo numa zona mais

proxima da sede do concelho.
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As dificuldades identificadas pelos inquiridos prendem-se, maioritariamente, com a insuficiente
capacidade financeira (75,0%), tendo sido identificadas, também, dificuldades na obtengdo de
crédito (5%), dificuldades burocraticas relacionadas com licenciamento/registo de propriedade
(10%), incompatibilidade das condi¢des da habitagdo disponivel face ao procurado a nivel de
outra condicdo (5%), entre outras como, a falta de habita¢des para arrendamento e rendas

incomportaveis.

Figura 32. Principais dificuldades identificadas
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Outras

Das 48 respostas validas obtidas, 83,3% respondeu que N3o a questdo “Equaciona mudar de

residéncia para outro concelho”.

Relativamente aos inquiridos que equacionam mudar de residéncia para outro concelho (8),

apresentaram os seguintes motivos:

= Distancia ao local de trabalho (3).

=  Precos de arrendamento/aquisicdo de imdveis e terrenos muito elevados relativamente

a outros concelhos (3).

= Capacidade financeira insuficiente e questdes burocraticas (1).

= Conjuge possui uma habitacdo propria fora do concelho (1).
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Relativamente aos 27 inquiridos ndo residentes no concelho, 11% equacionam mudar de
residéncia para o concelho de Arcos de Valdevez. No entanto, referem que seria importante

existirem casas mais acessiveis para arrendamento e mais apoios a habitacéo.

Os beneficios fiscais ou incentivos a habitacdo constituem-se como instrumentos adicionais de
apoio habitacional as familias mais carenciadas e servem, também, como estimulo para

promover uma interveng¢do mais ativa da populagao.

De acordo com a informacgdo recolhida, e considerando os inquiridos, que responderam,
residentes no concelho e os residentes noutros concelhos, mas que equacionam mudar de
residéncia para Arcos de Valdevez, foi possivel aferir que os apoios que gostavam de ter acesso,

segundo a ordem de importancia definida (1 - Mais Importante; 4 - Menos Importante), sdo:

1. Apoio financeiro na compra de habitacao (24).

2. Apoio financeiro na construgdo (20).

3. Apoio na elaboracdo do projeto (11).

4. Apoio financeiro na aquisi¢do do terreno (7).

Adicionalmente, os inquiridos referiram outros beneficios que também consideram importantes

e gostariam de ter acesso, dos quais se destacam:

=  Apoio ao Arrendamento e a Reabilitagao;

= |sengdo/reducdo da carga fiscal associada a habitac3o;

®  Apoio para realizacao de obras de recuperacao;

Reducdo do preco por m2.
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3.3.2. Inquéritos as Institui¢ées Locais

Caracterizacao das Instituicoes Locais

O Municipio de Arcos de Valdevez efetuou inquéritos a diversas entidades Locais integradas na
Rede Social - Conselho Local de Acdo Social (CLAS), nomeadamente Juntas de Freguesia,
Instituicdes Particulares de Solidariedade Social (IPSS), Associa¢des, Organiza¢cbes Nao
Governamentais, entre outras, com competéncias e conhecimento sobre as dificuldades de
alguns agregados familiares e dos mesmos face a procura habitacional no concelho de Arcos de

Valdevez.

Das entidades inquiridas, 30,0% correspondem a Entidades Publicas, 15,0% a IPSS, 5% a

Organiza¢Oes Nao Governamentais e 50,0% correspondem a outras entidades.

Figura 33. Natureza Juridica das Entidades Inquiridas
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Ainformacado recolhida, junto das entidades, relativamente a procura habitacional tem por base
as necessidades habitacionais que verificam existir no momento, a tipologia de habitacdo mais
procurada e quais as condi¢des, quais as maiores dificuldades na Aquisicdo/ Arrendamento/
Reabilitacdo, bem como os beneficios que verificam que as pessoas gostariam de ter acesso e

qual a necessidade de alteracdo da zona residencial.

As entidades inquiridas referiram que a procura incidia maioritariamente em Apartamento ou
andar de moradia, destacando a Tipologia T2 e, nos casos em que referiram Moradia unifamiliar,

destacaram a Tipologia V3.

Quanto as condicdes de habitacdo, das respostas validas, é de referir que:
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= 68,4% refere que a drea de habitacdo com mais procura ronda os 100 a 300 m?;

= 75,0% refere que as pessoas procuram um imével pronto a habitar;

= 57,9% refere que as pessoas procuram habitagGes na sede do concelho;

= o investimento disponivel para aquisicdo/reabilitacdo é superior a 100 mil euros;
®= o montante mensal disponivel para arrendamento é de 250 a 350 euros por més.

Relativamente as dificuldades na Aquisicdo/ Arrendamento/ Reabilitacdo, as entidades
corroboram as identificadas pelos municipes, sendo que 45% identificaram a “Capacidade
financeira insuficiente para fazer face aos encargos” como a mais representativa (1 - Maior

dificuldade), conforme figura.

Figura 34. Dificuldades verificadas pelas entidades na Aquisicdo/Arrendamento/reabilitagdo

Capacidade financeira insuficiente para fazer face aos

1 45,0% (9)
encargos

Dificuldade na obtengdo de crédito

Dificuldades burocréticas relacionadas com
licenciamento/registo de propriedade

Questdes de discriminagdo racial, étnica, religiosa, etc 5,00% (1)

Incompatibilidade das condi¢Ges da habitagado disponivel,

0,
face ao procurado ao nivel da Tipologia 10,00% (2)

No mesmo grau de representatividade encontram-se as “Dificuldades burocraticas relacionadas
com licenciamento/registo de propriedade” e a “Dificuldade na obtenc&o de crédito”, tendo sido

identificadas como prioritarias por 4 Entidades.

De referir que, as entidades identificaram as questGes de discriminagdo racial, étnica, religiosa

como a menor dificuldade (8 — Menor dificuldade).
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No entanto, identificaram outras dificuldades, nomeadamente, o preco das rendas e dificuldade
no arrendamento por parte de individuos isolados e casais e a oferta habitacional insuficiente

face a procura.

Das 20 entidades inquiridas, 18 responderam a questdo “Verifica a existéncia de habitantes no
concelho de Arcos de Valdevez que pretendem mudar de residéncia para outro concelho”,
sendo que destas, 83,3% respondeu que N&o. As Entidades que verificam a existéncia de
habitantes que pretendem mudar para outro concelho (16,7%) apresentaram como motivos o

elevado valor para compra de terrenos e os elevados custos de construgao.

Adicionalmente, verificou-se que 88,9% das Entidades afirmou que existe procura de residéncia
em Arcos de Valdevez por parte de habitantes de outros concelhos. No entanto, identificam
como entraves na mudanca as seguintes situagdes: Dificuldades econdmicas; Reduzida oferta
habitacional para aquisicdo/reabilitacdo; Reduzida oferta habitacional para arrendamento;
Elevado preco das rendas; Dificuldade em obter terrenos para construcao; Burocracia morosa

nos processos de licenciamento.

Quanto aos beneficios, as entidades inquiridas verificam que a populagdo gostaria de ter acesso,

segundo a ordem de importancia definida (1 - Mais Importante; 4 - Menos Importante), ao:

1. Apoio financeiro na compra de habitacdo (9).

2. Apoio financeiro na construcdo (7).

3. Apoio financeiro na aquisi¢cdo do terreno (3).

4. Apoio na elaboragdo do projeto (1).

Neste sentido, verifica-se que a informacgdo obtida vai de encontro a informacdo disponibilizada
pelos municipes, sendo o Apoio financeiro na compra de habitacdo e o Apoio financeiro na

construcdo os beneficios considerados mais importantes.
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3.4. Sintese do Diagndstico

O Diagndstico das Caréncias Habitacionais reflete uma andlise quantitativa das necessidades

habitacionais das familias residentes em Arcos de Valdevez e permite verificar que:

a) Identificaram-se 141 agregados que ndo possuem casa propria e que demonstram a

existéncia de caréncias ao nivel de solugdes de arrendamento, quer por via do

arrendamento apoiado (subarrendamento), quer por via da reabilitagdo/reconversdo

ou construgdo de habitac¢do social, ou outras solugdes previstas no Programa 12 Direito.

Os 141 pedidos de apoio referem-se a familias e/ou pessoas isoladas,

representando na totalidade 289 pessoas.

Os pedidos de apoio correspondem a agregados familiares que vivem em
condig¢des habitacionais indignas, sendo que os principais motivos de pedido de
apoio prendem-se com questdes de “Precaridade” (61,0%), “Insalubridade e

inseguranga” (29,8%), “Inadequacdo” (7,8%) e “Sobrelotacdo” (1,4%).

A maioria das caréncias habitacionais registaram-se na Unido das Freguesias de
Arcos de Valdevez (Salvador), Vila Fonche e Parada e na Unido das Freguesias

de Arcos de Valdevez (Sdo Paio) e Giela.

73% dos pedidos de apoio dizem respeito a pedidos de Habitagdo Social/Renda
Apoiada, mantendo uma tendéncia crescente desde 2018. Os edificios/fogos de
Habitacdo Social do concelho encontram-se lotados, sendo fundamental a

construgdo de novas habita¢Oes sociais e reconversao das existentes.

Verificou-se a existéncia de pessoas com necessidades habitacionais transitdrias
como é o caso das pessoas a viver em situacdo de sem-abrigo e das vitimas de

violéncia doméstica.

b) Identificaram-se 46 agregados que residem em casa prépria, contudo, a mesma

manifesta condi¢des de insalubridade e inseguranca, o que revela a necessidade de

continuar a investir em medidas de apoio a recupera¢do habitacional.




S8 Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

MUNICiPIO
ARCOS DE VALDEVEZ

Tabela 12 — Sintese Diagndstica das SituagGes Habitacionais Indignas

Condig¢do habitacional indigna Nﬂclec;i/tclllzitg‘l;éo da Agregados Nﬁrr;i:o:gi:glzr;\:sntos
Precaridade ndo definida 86 172
Insalubridade e inseguranga 42 93
Sobrelotagdo 2 6
Inadequagao 11 18
Insalubridade e inseguranga Beneficidrios diretos 46 83

Total 187 372

c) Relativamente aos 101 inquéritos efetuados a populagao, que totalizam 260 pessoas, é

de referir que:

o Cercade 20,8% dos agregados familiares sao compostos por apenas 1 elemento,
27,7% por 2 elementos, 25,7% por 3 elementos e 25,8% por 4 ou mais

elementos.

o A maioria dos elementos que compde os agregados familiares encontram-se

empregados por conta prdpria ou por conta de outrem.

o 73 agregados familiares vivem em habitagdo propria e permanente, 20 vivem
em habitacdes arrendadas e 8 vivem em habitacdes emprestadas. Nao houve
registos de pessoas a viver em alojamento provisério ou alojamento

improvisado.

o Destacam-se as Tipologias T2 e T3 no que respeita a Apartamentos e as

Tipologias V2 e V3 no que respeita a Moradias.

o ldentificaram problemas na habitagdo, maioritariamente, ao nivel do conforto

térmico, da 4gua e saneamento de dguas residuais.

o Registaram-se necessidades habitacionais, com mais expressdo ao nivel da

necessidade de uma habitacdo nova, seguindo-se a necessidade de reabilitar a
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habitacdo atual, a necessidade de adaptar a habita¢do a dimensdo do agregado

familiar e, por fim, a necessidade de uma habitagdo com renda mais baixa.

o A maior dificuldade prende-se com a capacidade financeira insuficiente,

seguindo-se as situagdes burocraticas.

o Os beneficios mais importantes que gostariam de ter acesso seria o apoio
financeiro na compra de habitacdo e na construcao. No entanto, destacaram
outros, nomeadamente: Apoio ao Arrendamento e a Reabilitacdo;
Isencdo/reducdo da carga fiscal associada a habitacdo; Apoio para realizacdo de

obras de recuperagao; entre outros.

d) Quanto as 20 Entidades Locais, e no que respeita a procura habitacional, salienta-se que:

o Incidia maioritariamente em apartamento/andar de moradia, destacando a
Tipologia T2 e, nos casos em que referiram Moradia unifamiliar, destacam a

Tipologia V3.

o Cerca de 75,0% referiu que as pessoas procuram um imével pronto a habitar e,

na maioria dos casos, procuram habitacdes na sede do concelho.

o O montante mensal disponivel das familias para arrendamento varia entre os

250 a 350 euros/més.

o As maiores dificuldades sentidas na Aquisicdo/ Arrendamento/ Reabilitacgo,
corroboram as identificadas pelos municipes, sendo a mais representativa a

Capacidade financeira insuficiente.

o Os beneficios mais importantes que verificaram que a populagao gostaria de ter
acesso seria o apoio financeiro na compra de habitacdo e na construgao, indo

de encontro ao referido pelos municipes.
Pelos dados apresentados fica patente a necessidade de se definir uma Estratégia Local de
Habitagao para Arcos de Valdevez estruturada e coerente, considerando:

®  maior investimento em habitacdo social, dado que n3ao existem fogos suficientes para

os pedidos em lista de espera;
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®  maior investimento em casas de renda apoiada pois existem muitas familias a procurar

rendas mais baixas;

®  maior investimento em residéncias partilhadas/transitdrias;

= continuar a apoiar a recuperacao habitacional de casas proprias.

O Municipio de Arcos de Valdevez prevé a criagao e disponibilizacdo de um conjunto de
medidas/solucdes habitacionais para dar resposta as caréncias habitacionais do concelho, que

serdo apresentadas na Estratégia Local de Habitag3o.
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1 - ENQUADRAMENTO

1.1. Estratégia Nacional para a Habitacao

A Estratégia Nacional para a Habitacdo (ENH), que tem como obijetivo facilitar o acesso das
familias portuguesas a habitacdo, foi aprovada em Conselho de Ministros, através da Resolucgédo
n.2 48/2015, de 15 de julho para o periodo de 2015-2031. Esta Estratégia assume uma natureza

operativa, estruturada em trés pilares:

Qualificagdo dos

Reabilitagdo Urbana Arrendamento Habitacional .
Alojamentos

Estes pilares agregam um conjunto de medidas setoriais que operacionalizam e efetivam os

diferentes regimes legais aprovados nos quatro anos que a precedem.

Associado a cada pilar esta um conjunto de desafios a que se pretende dar resposta, tendo para

tal, definido um conjunto de medidas a desenvolver:

Tabela 13. Pilares, desafios e medidas da Estratégia Nacional para a Habitagao

PILAR 1: Reabilitagdo urbana

DESAFIO 1 — Incentivar a conservagdo duradoura e regular do edificado

Medida 1.1.1 — Criar um novo sistema de fundos de reserva para os edificios que garanta a sua conservagao futura;
Medida 1.1.2 — Alterar o regime de constituigdo da propriedade horizontal e garantir a correta gestdo de condominios;

Medida 1.1.3 — Melhorar os instrumentos dos municipios para promover a reabilitacdo de edificios degradados ou em ruina e

a utilizagdo de edificios devolutos, em dreas urbanas consolidadas;
Medida 1.1.4 — Promover a reabilitagdo do espago publico visando a segurancga e a melhoria das acessibilidades;

Medida 1.1.5 — Disponibilizar ferramentas que apoiem a avaliagdo do estado de conservagdo de edificios.

DESAFIO 2 — Reduzir custos e simplificar o licenciamento na reabilitagdo de edificios

Medida 1.2.1 — Codificar o regime juridico da construgdo, simplificar normativos e criar manuais de boas préticas;
Medida 1.2.2 — Aplicar o regime excecional de reabilitagdo urbana e disseminar o guia de boas praticas;
Medida 1.2.3 — Potenciar os incentivos fiscais a reabilitagdo de edificios antigos;

Medida 1.2.4 — Prosseguir a reforma do cadastro predial visando a criagdo do bilhete de identidade Unico para cada prédio.
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DESAFIO 3 — Atrair investimento para a reabilitagdo do parque habitacional

Medida 1.3.1 — Criar um instrumento financeiro destinado a incentivar a reabilitagdo integral de edificios para Habitagao;

Medida 1.3.2 — Aumentar as areas urbanas abrangidas por dreas de reabilitagdo urbana (ARU) e por operacGes de reabilitagdo
urbana (ORU);

Medida 1.3.3 — Desenvolver novas medidas para a regeneracgdo de areas urbanas carenciadas.

PILAR 2: Arrendamento habitacional

DESAFIO 4 — Dinamizar o mercado de arrendamento

Medida 2.4.1 — Prosseguir com a dinamiza¢do do mercado do arrendamento urbano e criar a sua monitorizagdo eficiente;
Medida 2.4.2 — Reduzir a carga fiscal nos encargos e nos rendimentos relacionados com o arrendamento habitacional;
Medida 2.4.3 — Reformar e incentivar a disseminagdo do regime de renda condicionada;

Medida 2.4.4 — Consolidar o mercado social de arrendamento;

Medida 2.4.5 — Criar condigBes para o desenvolvimento de produtos de seguros que incluam o seguro de renda;

Medida 2.4.6 — Implementar a constituicdo de fundos de investimento que disponibilizem habitagdes para arrendamento.

DESAFIO 5 — Integrar e valorizar os bairros e a habitagdo social

Medida 2.5.1 — Reformar, aplicar e disseminar o regime de arrendamento apoiado;
Medida 2.5.2 — Modernizar a gestdo do parque de habitagdo social e criar instrumentos para articular e otimizar essa gestdo;
Medida 2.5.3 — Criar novas solugdes para a conservacgdo de edificios de habitagdo social que estejam em condominio;

Medida 2.5.4 — Transferir o parque de habitagdo social para os municipios e otimizar a gestdo e manutengdo do parque
habitacional da administragdo central.

PILAR 3: Qualificagdo dos alojamentos

DESAFIO 6 — Contribuir para a inclusdo social e a protegdo dos mais desfavorecidos

Medida 3.6.1 — Erradicar os nucleos de alojamentos precarios;

Medida 3.6.2 — Desenvolver e aplicar o modelo de protegdo social dos arrendatarios abrangidos pela transicdo do NRAU;
Medida 3.6.3 — Proteger as vitimas de violéncia doméstica através de alternativas de alojamento;

Medida 3.6.4 — Fomentar o aumento de solugGes de alojamento para os sem-abrigo;

Medida 3.6.5 — Promover a integragdo de minorias étnicas e de imigrantes e a melhoria das suas condi¢Ges de alojamento.

DESAFIO 7 — Corresponder as novas realidades sociais e demogréficas

Medida 3.7.1 — Promover o ajustamento das tipologias de alojamento a redu¢do da dimensdo das familias;

Medida 3.7.2 — Incentivar a criagdo de solugGes de alojamento adequadas as novas necessidades de mobilidade e emprego.

DESAFIO 8 — Promover a melhoria das condigdes de alojamento

Medida 3.8.1 — Incentivar a melhoria do conforto térmico e da eficiéncia energética no edificado habitacional;
Medida 3.8.2 — Promover a acessibilidade a habitagdo a pessoas com mobilidade condicionada;

Medida 3.8.3 — Desenvolver medidas de apoio a efetivagdo do reforgo sismico dos edificios;

Medida 3.8.4 — Erradicar as situagdes de alojamentos sem condigdes de salubridade e de conforto;

Medida 3.8.5 — Fomentar a investigacdo para a melhoria da qualificagdo habitacional e das tecnologias de reabilitagdo.
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A Estratégia Nacional de Habitacdo espelha-se e concretiza-se ao nivel dos municipios através

da Estratégia Local de Habitacdo.

1.2. Estratégias Locais de Habitagao

As Estratégias Locais de Habita¢do (ELH) sdo instrumentos de planeamento de ambito municipal
(ou até supramunicipal) que definem a estratégia de intervengdo em matéria de Politica de
Habita¢do, concretizando os principios orientadores da Nova Geracdo de Politicas de Habitagdo
(NGPH). Sendo elaboradas com base nos diagndsticos das caréncias habitacionais ou da
capacidade de acesso a habitacdo, na analise dos recursos e do conjunto de interagcbes que
potenciam a transformacao fisica e socioecondmica dos territérios a que se refere, e estando

em articulagdo com outras politicas setoriais, permitirdo:
a. Definir metas e objetivos para a sua vigéncia;
b. Especificar as solugdes habitacionais a desenvolver;
c. Definir a sua priorizagao;

com o propdsito de efetivar o direito fundamental a habitagdo, situacdo que constitui uma

prioridade dos poderes publicos.

De acordo com o IHRU - Instituto da Habitacdo e Reabilitacdao Urbana, as ELH devem apresentar
uma natureza integrada, participada, transparente, pragmatica e mensuravel. Assim, para

elaborar uma Estratégia Local de Habitagdo deverdo ser cumpridas as seguintes etapas:

1. Conhecer as necessidades habitacionais através de uma reflexdo sistematica, critica e

prospetiva sobre as necessidades e recursos com base em:
i Diagnésticos das caréncias habitacionais (capitulo A do presente documento);

ii. Levantamentos, inquéritos e outros instrumentos de recolha e analise de
informagdo mais orientados para conhecer um grupo, uma caréncia ou um

territério especifico (ponto 3 do capitulo A do presente documento).
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2. Projetar o “futuro desejado” definindo Objetivos e Metas quantitativas que incentivem

o foco nos resultados e facilitem o trabalho em equipa e a corresponsabilizagao.

3. Planear e monitorar a intervengdo publica no ambito da politica de habitagdo
implementando um Plano de Acdo que identifique a¢des/solucbes habitacionais para
atingir os objetivos e metas definidas, em funcdo das prioridades e dos recursos fisicos,
financeiros, técnicos, humanos e organizativos disponiveis, e coerente com outras

politicas setoriais.

4. Comunicar com os cidadaos, 3.2 setor e outros atores de modo a construir
compromissos em torno de objetivos partilhados e para a definicdo de diferentes

solugGes alternativas para os mesmos problemas, através da:

i Divulgacdo dos documentos elaborados;

ii. Criacdo de plataformas e foruns de debate.
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2 - ESTRATEGIA LOCAL DE HABITACAO DE ARCOS DE VALDEVEZ

2.1.Visao e Objetivos da Estratégia Local de Habitagao

A Estratégia Local de Habitacdo pretende permitir a Reabilitacdo, o Arrendamento, a Construcado

e a Qualificacdo dos alojamentos, apresentando a seguinte Visdo:

A Estratégia Local de Habitagcdo pretende garantir as condigoes bdsicas de

habitabilidade para a populagcdo de Arcos de Valdevez, assegurando a sua

qualidade de vida e conforto.

A Estratégia Local de Habitacdo do Municipio de Arcos de Valdevez pretende ser uma
ferramenta que promova de forma dinamica, a integracdo das necessidades habitacionais
existentes, com a capacidade de interveng¢do desta entidade, face as realidades ocorrentes no

territério.

Nesse sentido, é fundamental delinear um modelo de gestdo eficiente e sustentdvel, que
permita estabelecer o equilibrio entre a necessidade de satisfagao das caréncias habitacionais

detetadas e o rigor financeiro exigido a uma estratégia desta dimensdo, espacial e temporal.

Assim, esta Estratégia, deve assentar num modelo de gestdo dindmico que permita a sua
concretizagdo, em termos de promogao e execucdo, assente ndo so na criacdo de sinergias entre
o Municipio e outras entidades — quer publicas, privadas, incluindo instituicGes do 3.2 setor —
como também, na possibilidade de enquadramento com os apoios e incentivos legais, em vigor

em Portugal.

Tendo como ponto de partida, a necessidade de se criar mais e/ou melhor habitacdo, a um preco
justo, no Municipio de Arcos de Valdevez de modo a que todo e qualquer cidadao tenha
possibilidade de aceder a uma habitagdo condigna e em consonancia com a sua condig¢do social,

fisica ou econdmica, é imprescindivel ir mais longe a outros niveis.

Nesse sentido, é indispensavel criar-se em simultdneo uma maior coesdo territorial em Arcos de

Valdevez, de modo a que o desenvolvimento do territério seja mais equilibrado e sustentavel,
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garantindo que as populacGes disponham dos mecanismos necessarios para aproveitarem ao

maximo as carateristicas intrinsecas das areas onde habitam.

7

Deste modo, enquanto se cria/renova/potencia a habitacdo neste Municipio, é oportuno

criarem-se condic¢Oes de fixacdao da populagao, através de melhores:

= acessos a servicos publicos de proximidade (ex.: saude, educacdo, seguranga, acdo

social, justica);

= oportunidades de emprego (quer seja no setor primario, secundario ou terciario);

= acessibilidades, rede de transportes publicos;

=  espacos de lazer (quer naturais quer infraestruturados).

Também se deve ter em conta que tudo o que promova a qualidade, a eficiéncia e a identidade

territorial de Arcos de Valdevez, estd a potenciar:

= um melhor padrao de qualidade de vida;

= acompetitividade do tecido econdmico;

= asvantagens locais;

criando uma maior atratividade do territério, e uma abertura para captar pessoas e bens a esta

localidade, seja para viver, para visitar ou para investir.

A Estratégia de Habitacdo de Arcos de Valdevez apresenta um horizonte temporal de 7 (sete)

anos, 2020-2027, para dar resposta as situacGes habitacionais indignas.

2.2.Pilares de Intervenc¢ao e Medidas a Implementar

A Estratégia Local de Habitacdo de Arcos de Valdevez, conforme referido, pretende dar resposta
aos agregados familiares do concelho que vivem em condi¢des habitacionais ndo adequadas e

cuja situacdo de caréncia financeira ndo lhes permita o acesso a uma habita¢do adequada.

A este nivel, consideram-se agregados familiares com caréncias habitacionais aqueles que se

encontram em situagao de:
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Sobrelotagao Insalubridade e inseguranga Inadequagdo

Deste modo, a Estratégia Local de Habita¢do apresenta um conjunto de medidas integradas em
quatro Pilares de Intervencdo, que visam incrementar a oferta e melhorar a Habitacdo Social,
melhorar o acesso ao Mercado de Arrendamento, criar incentivos a Habitacdo Prépria e

melhorar a Gestdo e Servigos municipais no setor da Habitac¢do.

Os Pilares de Intervencgao definidos vdo de encontro as orientagGes nacionais e pretendem dar
resposta as caréncias habitacionais de Arcos de Valdevez, decorrentes do Diagndstico

apresentado.

Tabela 14. Pilares e Medidas da Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

Pilares (P) Medidas (M)

M1.1. Reforgar a oferta de habitagGes sociais, via construgdo.

M1.2. Reabilitar os Conjuntos Habitacionais existentes.

P1. Habitacdo M1.3. Melhorar o espago publico envolvente tornando-o mais atrativo e seguro.

Social
M1.4. Criar Residéncias Partilhadas ou solu¢des habitacionais para pessoas com

necessidades especiais .

M1.5. Criar Unidades Residenciais Transitorias.

M2.1. Alargar a oferta de imdveis para arrendamento em regime de renda social
(subarrendamento).

M2.2. Criar uma Bolsa de Alojamentos disponiveis.
P2. Mercado de
Arrendamento M2.3. Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento Acessivel.

M2.4. Reforcar o Programa Reabilitar para o Arrendamento Apoiado

M2.5. Refor¢o do Programa Municipal de Habitagdo Apoiada.

M3.1. Promover a Reabilitagdo de Habitagdo Propria e Permanente.
P3. Habitagao

Prépria M3.2. Promover a Reabilitagdo Urbana nos Aglomerados em Espago Rural e

Adocdo de Politicas de Apoio e Incentivo ao Acesso a Habitacgdo.
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Pilares (P) Medidas (M)
M4.1. Disponibilizar apoio e informagdo sobre os programas e incentivos a
P4. Gestao e habitaczo.
Servigos M4.2. Facilitar e desburocratizar o acesso das familias a habitacao.
M4.3. Elaborar a Carta Municipal de Habitagao.

2.3. Descricao das Medidas

Pretende-se que os Pilares identificados no subcapitulo anterior sejam alcancados através da
concretizacdo de um conjunto de medidas que se apresentam de seguida de forma sintetizada

em forma de ficha, com a seguinte informacao:

= |dentificacdo da Medida;

®= Enquadramento e objetivos;

= AcgGes a desenvolver para a sua concretizagdo;

= Entidades envolvidas ou responsdveis pela sua execucdo;

=  Principais dificuldades/constrangimentos que importa ultrapassar.

Adicionalmente, cada medida terd associado o seu cronograma para dar respostas as caréncias

identificadas.

A concretizacdo da ELH passa pela fixacdo de um conjunto de metas e indicadores que permita
avaliar e aferir o seu desempenho e resultados, as quais sao identificadas individualmente em

cada ficha.
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P1 | HABITAGAO SOCIAL

Medida 1.1 | Reforgar a oferta de habitagGes sociais, via constru¢ao

Enquadramentoe A habitacdo social do concelho de Arcos de Valdevez caracteriza-se pela
Objetivos existéncia de 13 unidades habitacionais (12 do Municipio e 1 do IHRU),
constituidas por 25 edificios (22 do Municipio e 3 do IHRU) e 101 fogos (69 do

Municipio e 32 do IHRU).

O Diagndstico das Caréncias Habitacionais do concelho de Arcos de Valdevez,
salienta a existéncia de 36 familias com necessidade de apoio habitacional
através de habitagdo social, conforme listagem apresentada no Anexo 3 e de

acordo com o seguinte quadro:

Tipologia Numero de Agregados
T1 19
T2 13
T3 4
Total 36

Atualmente, as unidades de alojamento habitacional encontram-se lotadas na
totalidade, sendo fundamental o investimento do Municipio na construgdo de
novas habitagGes sociais dado que nao existem fogos disponiveis para os pedidos

em lista de espera.

De acordo com o artigo 279, o 1.2 Direito destina-se a proporcionar o acesso a
uma habita¢do adequada a pessoas que vivem em condi¢Ges indignas através da

construcdo de prédios ou empreendimentos habitacionais.

Pode ser concedido apoio para construcdo de prédio ou de empreendimento
habitacional, incluindo equipamento complementar, cujas habitagdes se
destinem maioritariamente a atribuicdo a pessoas ou agregados que preenchem
os requisitos de acesso ao 1.2 Direito (artigo 452), nomeadamente pessoas que
vivem em condi¢des habitacionais indignas e que ndo dispéem de capacidade
financeira para suportar o custo do acesso a uma habita¢do adequada e para a

infraestruturacao de terrenos.
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Acgoes a
desenvolver

Entidades
envolvidas

Principais
dificuldades

Cronograma

Meta

Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

Neste sentido, de forma a dar resposta as caréncias habitacionais identificadas
considera-se essencial a construcdo de 36 novas habitagdes sociais para

alojamento de familias desfavorecidas.

A presente medida pretende contribuir para garantir uma resposta inclusiva e
integradora através da disponibilizacdo de uma habitacdo adequada e apoio a
reinsercao das pessoas na sociedade.

Elaboragdo/Desenvolvimento de estudos e projetos.

Construcao de Edificacdes — Dois Blocos Habitacionais.

Municipio de Arcos de Valdevez.
IHRU — Instituto da Habita¢do e da Reabilitagdo Urbana.

ISS — Instituto da Seguranca Social, I.P.

Investimento avultado.

Disponibilizagdo de edificios.

Tempo de execug¢do do investimento.

2021-2024

Fogos de Habitagdo Social construidos (N.2): 36
Familias apoiadas (N.2): 36

Elementos do agregado (N.2) : 71
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Medida 1.2

Reabilitar os Conjuntos Habitacionais existentes.

Enquadramento e

Objetivos

Em Arcos de Valdevez existem 12 unidades habitacionais sob gestdo municipal, a

que correspondem 66 fogos.

De um modo geral, as unidades habitacionais sob gestdo municipal estdo em bom
estado de conservacdo. No entanto, apresentam caréncias estruturais para além
da manuten¢do e conservagdo correntes, sendo necessario recorrer a outra
tipologia de reparacgdes, destacando-se as intervenc¢ées para prolongar a vida util
dos edificios e assegurar os niveis de conforto, bem-estar e seguranca aos

residentes.

Neste sentido, pretende-se promover a reabilitacdo e reconversdo de fogos em
8 das 12 unidades habitacionais do Municipio, implementando e/ou recorrendo
a solugGes mais eficientes ao nivel do desempenho ambiental e energético,
salvaguardando a sustentabilidade das habitagdes. A reabilitagdo prevé, também,
a integracdo de solucdes de melhoria da acessibilidade, de acordo com as normas
técnicas legalmente aplicdveis, proporcionando as pessoas com mobilidade e
autonomia condicionada condiges de facilidade e de conforto nos acessos e no

interior da habitacdo.

A conservacdo e reabilitacdo das unidades de Habitacdo Social promove,
consequentemente, a regenerag¢do urbana, econdmica e social das comunidades
desfavorecidas, incrementando a qualidade do parque habitacional e a sua

atratividade.

De acordo com o artigo 272, o 12 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo apoia solugGes habitacionais de reabilitacdo de fragGes ou de prédios

habitacionais.

Adicionalmente, pretende-se incluir, também, a reconversdo de fogos de
habitagdo social de tipologia T3 para T1, de forma a dar uma resposta mais
adequada aos agregados familiares existentes e, assim, realojar um maior

numero de pessoas.
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Nesse sentido prevé-se a intervengdo em 9 habitagdes/fogos do Municipio, com
a sua reconversao, para 18 fogos, por forma a dar resposta as solicitagcdes as quais

nao foi ainda possivel dar a resposta adequada.

Conservacdo/reparacdo extraordinaria das unidades habitacionais.
Elaboracdo/Desenvolvimento de estudos, projetos e avaliacbes energéticas.
Reconversdo de unidades habitacionais, adequando a tipologia de agregados.

Melhorar a eficiéncia energética.

Municipio de Arcos de Valdevez.

IHRU — Instituto da Habita¢do e da Reabilitagdo Urbana.

Investimento avultado/ Incertezas no financiamento.

2021-2024

Unidades Habitacionais Reabilitadas e/ou Reconvertidas (N.2): 8.
Fogos de Habitagdo Social Reabilitados e reconvertidos (N.2): 51

Elementos do agregado (N.2) : 100
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P1 | HABITAGAO SOCIAL

Medida 1.3 | Melhorar o espaco publico envolvente tornando-o mais atrativo e seguro.

Enquadramento e

Objetivos

Acgoes a
desenvolver

Entidades
envolvidas

Principais
dificuldades

Cronograma

Meta

As intervengdes fisicas no espago publico dos Conjuntos Habitacionais
contribuirdo para melhorar as condicdes de vida das comunidades
desfavorecidas, reforcando o seu papel enquanto estrutura de socializacdo e de

espaco de construcdo de cidadania e de igualdade.

A presente medida tem como objetivo beneficiar os acessos de acordo com o
Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, as redes publicas de servicos basicos e

requalificar os espacos envolventes as unidades habitacionais.

Requalificagcdo dos espagos envolventes.
Conservacgao das infraestruturas viarias.

Melhoria das redes publicas de servigos essenciais.

Municipio de Arcos de Valdevez.

IHRU — Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana.

Incutir boas praticas na utilizagdo do espaco publico.

2021-2027

Espaco publico reabilitado/requalificado (m?): 3.500,00 m>.
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P1 | HABITAGAO SOCIAL

Medida 1.4

Criar Residéncias Partilhadas ou solu¢oes habitacionais para pessoas com

necessidades especiais

Enquadramento e

Objetivos

No concelho de Arcos de Valdevez existe um conjunto de pedidos de apoio
habitacional por parte de pessoas idosas ou sem retaguarda familiar e isoladas e,
consequentemente, o territério depara-se com auséncia de habita¢Oes para dar

resposta ao nimero de pedidos de apoio registados em 2020.

Neste sentido, o Municipio de Arcos de Valdevez pretende apostar na criagdo de
medidas inovadoras que permitam responder aos desafios e realidades que se
colocam no ambito da habitagdo social, promovendo o conceito de Residéncia

Partilhada.

Entende-se por Residéncia Partilhada, uma habitagdo partilhada por duas, trés ou
quatro pessoas, dependendo da tipologia, que de forma auténoma ocupam o

mesmo espago habitacional.

Face ao numero de pedidos de apoio pretende-se criar 6 Residéncias Partilhadas
em regime de cohousing, para Idosos e para pessoas sem retaguarda familiar e
isoladas (3 deles correspondem a pessoas a viver em situagdo de sem-abrigo),

conforme listagem apresentada no Anexo 3.

A presente medida visa promover o realojamento das pessoas, pela situagdo
habitacional e econdmica em que vivem, garantindo todas as condi¢Ges de

habitacdo em condigdes dignas, um direito basico de cada cidaddo.

A modalidade de realojamento que se pretende adotar no concelho prevé um
valor de renda mensal minimo, tendo em consideragdo os rendimentos que os

préprios auferem.

Asolugdo para a integracdo das pessoas que se encontrem sem habitag¢do, podera
passar pela Residéncia Partilhada, apds execugdo de um plano de capacitagdo e

reinser¢do na sociedade.

Caso ndo se verifique a viabilidade da solugdo, pode recorrer-se ao apoio do
Programa 12 Direito (de acordo com o artigo 102 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de

4 de junho) de forma a incluir uma resposta para solugdes habitacionais
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especificas de transi¢do e ou de inser¢do de pessoas especialmente vulneraveis,

como é o caso das pessoas a viver em situacdo de sem-abrigo.

Adicionalmente, e com base nos Diagndsticos Sociais desenvolvidos no concelho,
verifica-se a existéncia de pessoas com deficiéncia sem dependéncia e pessoas
com deficiéncia com grande dependéncia, que tém sido encaminhadas para
familias de acolhimento existentes no concelho ou outras respostas sociais. No

entanto, consideram que existe, ainda, falta de resposta neste ambito.

Neste sentido, considera-se fundamental promover, no ambito da presente
medida, a criacdo e arrendamento de dois Apartamentos de Autonomizacdo para
apoiar pessoas com deficiéncia ou incapacidade, de idade igual ou superior a 18
anos que, mediante apoio, possuem capacidade de viver de forma auténoma,

conforme previsto na Portaria n.2 59/2015, de 2 de marco.

Identificacdo de Habitacbes com capacidade para acolhimento das pessoas
sinalizadas.

Acompanhamento da adaptac¢do dos novos inquilinos.

Aquisicdo de imdveis para reabilitar, para a criacdo de 6 T1, com areas comuns a

partilhar e obras de remodelagdo/adaptagdo e apetrechamento.

Arrendamento de habitagbes para subarrendar — 2 T2, com obras de
remodelacdo/adaptacdo e apetrechamento,

Municipio de Arcos de Valdevez.

Instituto da Seguranca Social, IP.

IHRU — Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana.

Aceitabilidade de ambas as partes (residentes / inquilino).

Necessidades especificas da habitagdo (acessos e mobilidade).

2020-2024

Pessoas Realojadas (N.2): 8

Apartamentos de Autonomizagdo criados (N.2): 8
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Medida 1.5 | Criar Unidades Residenciais Transitorias.

Enquadramento e

Objetivos

O Municipio de Arcos de Valdevez tem vindo a assumir um papel e um

compromisso ativo ao nivel da promoc¢do da igualdade e ndo discriminagdo,
colaborando para o cumprimento das metas estabelecidas pela Estratégia
Nacional para a Igualdade e a Ndo Discriminagdo 2018-2030 “Portugal + Igual”
(ENIND), aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 61/2018, de 21
de maio, cujos objetivos visam essencialmente a elimina¢do dos esteredtipos, o
combate a discriminacdo, incluindo numa perspetiva intersecional, e a prevengao

e o combate a violéncia contra as mulheres e a violéncia doméstica.

Exemplos do compromisso assumido pelo Municipio neste ambito foram, entre
outras ac¢des, a assinatura do Protocolo de Cooperacgdo entre a Comissdo para a
Cidadania e a lIgualdade de Género, a 25 de outubro de 2019; a nomeagao de uma
Conselheira Municipal para a Igualdade, a criagdo da Equipa para a Igualdade na

Vida Local e a elaborag¢do do Plano Municipal para a Igualdade.

Assumiu também o compromisso, através da assinatura do Protocolo para a
Territorializacdo da Rede Nacional de Apoio as Vitimas de Violéncia Doméstica,
de criar condi¢Oes adequadas para a implementacdo de uma resposta integrada
em matéria de prevencdo e protecdo a pessoas em situacdo de vulnerabilidade,

no dmbito da violéncia doméstica.

Neste contexto, e resultado também da experiéncia do trabalho social
desenvolvido no ambito da intervengdo e acompanhamento das vitimas de
violéncia doméstica no concelho, surgiu a necessidade de criar Apartamentos de
Autonomizagdo/Transicdo, dado que as vitimas de violéncia doméstica se
encontram numa situacao de grande vulnerabilidade social, necessitando de um
tipo de intervencgdo especifico que promova o seu bem-estar fisico e emocional,
bem como o reforgo das suas capacidades pessoais, sociais e profissionais, com o

objetivo ultimo de promover a sua autonomia.

O Programa 12 Direito (de acordo com o artigo 102 do Decreto-Lei n.2 37/2018,

de 4 de junho) apoia respostas habitacionais especificas de transicdo e ou de




MUNICiPIO
ARCOS DE VALDEVEZ

Acgoes a
desenvolver

Entidades
envolvidas

Principais
dificuldades

Cronograma

Meta

Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

insercdo de pessoas especialmente vulnerdveis, nomeadamente as vitimas de
violéncia doméstica.
Aquisicdo de dois apartamentos (1T1e 1T2)

Assinatura de Protocolo com Entidades de Apoio as Vitimas de Violéncia

Doméstica.

Elaboragdo e Aprovacdo de regulamentacdo para utilizacdo dos apartamentos.

Municipio de Arcos de Valdevez.

IHRU — Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana.
ISS — Instituto da Seguranca Social, I.P.

Delegacdo da Cruz Vermelha de Arcos de Valdevez.

Comissdo para a Cidadania e a Igualdade de Género (CIG).

Encontrar apartamentos adequados e disponiveis para o efeito.

2020-2024

Familias Alojadas (N.9): 2
Elementos do Agregado (N.2):3

Apartamentos (N.2): 2.
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P2 | MERCADO DE ARRENDAMENTO

Medida 2.1

Alargar a oferta de imoveis para arrendamento em regime de renda social

(subarrendamento).

Enquadramento e

Objetivos

Agles a

desenvolver

O arrendamento de habitagdes no mercado, para realojamento de familias
desfavorecidas através da promogdo de subarrendamento no regime de
habitagdo social, ¢ uma medida fundamental e que contribui para a criagdo de
uma sociedade mais justa e equilibrada, que garanta os direitos fundamentais

dos cidaddos mais vulneraveis.

Esta medida consiste no arrendamento de imodveis disponiveis no mercado para
subarrendamento a familias em regime de renda social, pelo que nestes casos o
municipio assegura a diferenga entre a renda paga ao proprietdrio e a faturada

ao inquilino.

Dada a importancia desta solugdo, pertente-se alargar a oferta através de
arrendamento de 6 apartamentos para subarrendamento a rendas acessiveis,
recorrendo ao mercado de arrendamento, contribuindo para o realojamento das

familias mais vulneraveis e para o acesso a uma habitacdo adequada.

De acordo com o artigo 272, o 12 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo apoia solu¢des habitacionais de arrendamento de habitacdes para

subarrendamento.

Neste sentido, o Municipio de Arcos de Valdevez pode solicitar apoio ao
arrendamento de fra¢Oes ou prédios destinados a habitagdo para atribuicdo, em

subarrendamento.

O arrendamento é atribuido através de uma comparticipacdo destinada a
financiar a diferenca entre o valor da renda mensal da habitacdo e o valor da

renda mensal paga pelo subarrendatario.

A comparticipagdo ao arrendamento é concedida por um prazo maximo de 10
anos e é definida de acordo com o disposto no artigo 392 do Decreto-Lei n.2

37/2018.

Arrendamento de imodveis para subarrendamento social.
Identificacdo de iméveis que correspondam as tipologias necessarias.

Obras de remodelag¢do/adaptacdo.




S8 Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

MUNICiPIO
ARCOS DE VALDEVEZ

Entidades Municipio de Arcos de Valdevez.

envolvidas Proprietdrios Privados.
IHRU — Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana.
Principais
Disponibilidade de imdveis/fogos para arrendamento no mercado.
dificuldades

Cronograma 2021-2024

Meta Familias apoiadas (N.2): 6
Elementos do Agregado (N.2):12

Fogos arrendados (N.2): 3T1;2T2e1T3
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Medida 2.2

Enquadramento e

Objetivos

Acgoes a
desenvolver

Entidades
envolvidas

Criar uma Bolsa de Alojamentos disponiveis.

Face ao atual mercado de arrendamento e insuficiente disponibilidade de
imdveis/fogos para arrendamento, considera-se que a criagdo de uma bolsa de
alojamentos é uma medida importante para o Municipio ter conhecimento dos

imoveis disponiveis para arrendamento no concelho.

Essa situacdo pode ser complementada pela informacgdo sobre a oferta de

alojamentos mobilizaveis pelo Programa do Arrendamento Acessivel (PAA).

O Programa do Arrendamento Acessivel, criado através do Decreto-Lei n.2
68/2019, de 22 de maio, promove a oferta de arrendamento habitacional a
precos inferiores aos de mercado e visa contribuir para uma maior seguranga,
estabilidade e atratividade do arrendamento habitacional, tanto do lado da
oferta como da procura e incentivar a manutencgao das habita¢gdes em condi¢des

adequadas, do ponto de vista da seguranga, salubridade e conforto.

Os proprietdrios podem colocar os imdveis no mercado de arrendamento a

precos reduzidos, tendo por contrapartida a isen¢do de IRS/IRC sobre as rendas.

Qualquer pessoa individual ou coletiva, publica ou privada, pode inscrever
alojamentos na plataforma eletrénica do Programa, desde que os mesmos
cumpram os limites de renda e as condi¢ées minimas de seguranca, salubridade

e conforto estabelecidas.

Nesse sentido, o Municipio de Arcos de Valdevez promove a constituicdo de uma
bolsa de alojamentos disponiveis e de um portal no site com informagao sobre o

arrendamento acessivel.

Criar uma bolsa de alojamentos (base de dados) e um portal no site do Municipio
com informacdo sobre o arrendamento acessivel.

Promover a dinamizacdo do mercado de arrendamento do concelho.

Informar os proprietarios da existéncia do PAA e da Bolsa de Alojamentos.

Proprietarios/Privados.
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Aceitabilidade por parte dos privados na disponibilizagdo/inscricdo dos imdveis.

Disponibilizacdo online ou presencial de listagem de imdveis para arrendamento.

2021-2027

Concretizado/N3o concretizado.
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Medida 2.3 | Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento Acessivel

Enquadramentoe O Municipio de Arcos de Valdevez pretende garantir o acesso a uma habitagdo
Objetivos adequada as familias com dificuldades econdmicas e/ou dificuldades no
pagamento das rendas orientando-as para as respostas existentes e que melhor

se adequam a sua situacao.

Pretende também acautelar a capacidade de resposta a situagdes de necessidade
de alojamento urgente, de pessoas que, por motivos diversos, se vejam privadas

de habitagdo.

Para isso pretende criar um Programa Municipal de Apoio ao Arrendamento
Acessivel, baseado num regulamento préprio, que permita enquadrar o tipo de

respostas a disponibilizar nestas situagdes.

Agbes a Elaborar Regulamento de Programa Municipal de Arrendamento Acessivel

desenvolver
Apoiar e orientar as familias que solicitarem apoio no ambito do Programa

Entidades Municipio de Arcos de Valdevez.
envolvidas
IHRU — Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana.

Proprietarios/Privados.

Principais Disponibilidade de imdveis para arrendamento.

dificuldades
Questdes burocraticas.

Cronograma 2021-2027

Meta Regulamento do Programa Municipal do arrendamento aprovado.

Familias apoiadas (N.2): 10.
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Medida 2.4 | Reforgar o Programa Reabilitar para o Arrendamento Apoiado.

Enquadramentoe O Municipio de Arcos de Valdevez tem implementado um conjunto de medidas
Objetivos de apoio a fixagdo de jovens no concelho, tais como, a isengdo do pagamento de
IMT na aquisicao de casas por jovens e do pagamento de IMI, o apoio a renda e

o apoio a melhoria do conforto habitacional, entre outras.

A medida de Apoio ao Arrendamento Jovem, com visa por um lado, contribuir
para a fixacdo, atracdo e autonomizag¢do dos jovens e, por outro lado, promover

a reabilitacdo e dinamizagao dos centros urbanos de Arcos de Valdevez.

Nesse contexto, o Municipio definiu as regras e procedimentos de acesso que
coloca a concurso, para arrendamento a jovens, um conjunto de habitagOes,
propriedade do Municipio, a custos cerca 50% inferiores aos praticados no

mercado de arrendamento.

A medida de Apoio ao Arrendamento Jovem beneficiou, até ao momento, 4
agregados familiares/jovens isolados, tendo disponibilizado 4 fogos (2 T1, 2 T2)

distribuidos por 2 edificios municipais.

O Municipio pretende agora alargar esta medida, para todos os grupos da
populacdo e ndo so6 para os jovens, que residem em situagao habitacional indigna,

conforme previsto no Programa 12 Direito.

Para isso, ira proceder a reabilitacdo de edificios degradados ou devolutos,

existentes no concelho, para habitacgdo, através do arrendamento apoiado.

O Programa Reabilitar para Arrendar tem como objetivo o financiamento de
operacgoes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que

apos reabilitagdo deverdo destinar-se predominantemente a fins habitacionais.

AgOes a Reabilitar edificios municipais para arrendamento apoiado.

desenvolver
Disponibilizacdo de fogos para arrendamento apoiado.

Entidades Municipio de Arcos de Valdevez.

envolvidas
IHRU — Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana.

Entidades Bancarias.
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Cronograma

Meta
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Questdes burocréticas relacionadas com a reabilitagdo dos edificios.

Incertezas no financiamento.

2020-2024

Apartamentos disponibilizados em regime de arrendamento apoiado (N.2): 14.

Familias apoiadas (N.2): 14.
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Medida 2.5

Enquadramento e

Objetivos

Acgoes a
desenvolver

Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

Reforgo do Programa Municipal de Habitagao Apoiada.

O Municipio de Arcos de Valdevez tem em curso um conjunto de solugdes no
ambito da habitagdo, com vista a promogdo da fixagdo de pessoas no concelho,

das quais se destacam:
" Medida “Habitagdo a Custos Controlados”

O Municipio de Arcos de Valdevez, como promotor de habitagdo a custos
controlados tém acesso a diversas linhas especiais de crédito, que abrangem as
varias vertentes do circuito da promocgdo habitacional, desde a aquisicdo e

infraestrutura de solos, a construgao.

A continuidade e refor¢o da Medida “Habitagdo a Custos Controlados” contempla
o estudo de implantacdo de edificios, a desenvolver por iniciativa publica

municipal, com a construcdo de 18 fogos para arrendar a custos acessiveis. .

®"  Projeto “Repovoar Valdevez”

O Projeto “Repovoar Valdevez” assenta numa estratégia integrada para
dinamizar o territério, criar emprego, gerar rendimento, estimular o investimento

e promover a fixagdo, atragdo e o regresso de pessoas.

Assim, o Municipio de Arcos de Valdevez pretende reabilitar edificios que

atualmente se encontram devolutos, para fins habitacionais.

Tendo-se detetado a procura de habitacdo permanente no concelho por parte
dos jovens considera-se importante dar continuidade ao projeto, reabilitando

edificios de propriedade Municipal para arrendamento.

®  Medida “Terrenos a Custos Controlados”

A Medida “Terrenos a Custos Controlados” visa disponibilizar terrenos para

construcdo de edificios habitacionais.

De acordo com os inquéritos efetuados, verificou-se, também, a necessidade de

ter apoio/beneficios na aquisi¢cdo de terreno/construcio.

As solucbes apresentadas pretendem apoiar os municipes com maiores

dificuldades financeiras a ter uma habitacdo adequada.

Disponibilizar fogos para arrendamento apoiado.
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Reabilitar edificios devolutos para habitacdo

Disponibilizar terrenos a custos controlados.

Entidades Municipio de Arcos de Valdevez.

envolvidas
Entidades Bancarias.
IRHU
Principais Disponibilidade de imdveis/Disponibilidade de terrenos.
dificuldades

Cronograma 2021-2024

Meta Fogos disponiveis para arrendar (N9): 18
Edificios disponiveis param reabilitacdo (N.2): 6.

Terrenos infraestruturados (N.2): 2.
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P3 | HABITAGCAO PROPRIA

Medida 3.1 | Promover a Reabilitacdo de Habita¢do Propria e Permanente.

Enquadramento e A reabilitacdo de edificios habitacionais é também uma prioridade ao abrigo do
Objetivos 12 Direito, privilegiada face a constru¢do, como forma de contribuir para a
valorizacdo do parque habitacional, para a requalificacdo e revitalizacdo das

cidades e para a sustentabilidade e uso eficiente dos recursos.

No Municipio de Arcos de Valdevez identificaram-se 46 agregados familiares/
pessoas isoladas (conforme listagem apresentada no anexo 4) que apresentam,

atualmente, necessidades ao nivel da reabilitacdo da habitacao atual:

Dimensao dos Agregados Numero de Agregados
1 a2 elementos 24
2 a 3 elementos 15
3 e mais elementos 7
Total 46

De acordo com o artigo 322 do 12 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacao, verifica-se a possibilidade de financiamento para realizacdo de obras
de reabilitagdo em fracdo ou em prédio unifamiliar de que sejam titulares,
incluindo, se necessdrio, obras de adequacdo a situacdo de incapacidade de um
dos elementos do agregado, desde que seja a sua habitacdo prépria e

permanente.

Adicionalmente, os agregados familiares/pessoas isoladas podem candidatar-se
ao IFRRU 2020 que, conforme ja referido, resulta da combinacdo de fundos
publicos com fundos privados disponibilizados pelos Bancos selecionados para a
concessdo dos empréstimos. O IFRRU apoia a Reabilitagdo integral de edificios
com idade igual ou superior a 30 anos ou no caso de idade inferior que
demonstrem um nivel de conservagao igual ou inferior a 2, se se localizar numa
Area de Reabilitacdo Urbana e o edificio estiver localizado no territério definido
pelo Municipio no Plano de Ag¢do de Regeneragdo Urbana, poderd ter acesso a
melhores condi¢des de financiamento.

Acoes a Apoio a reabilitagdo da habitagdo prépria e permanente pelo titular.

desenvolver
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Entidades
envolvidas

Principais
dificuldades

Cronograma

Meta

Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

Proprietarios.
Municipio de Arcos de Valdevez.
IHRU — Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana.

Entidades Bancarias.

Disponibilidade Financeira.

Incertezas no financiamento.

2020-2024

Pessoas/Agregados familiares apoiados (N.2): 46.
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P3 | HABITAGCAO PROPRIA

Medida 3.2

Promover a Reabilitagdo Urbana nos Aglomerados em Espago Rural e adogdo

de Politicas de Apoio e Incentivo ao acesso a habitagdo

Enquadramento e

Objetivos

O Municipio de Arcos de Valdevez criou Areas de Reabilitagdo Urbana, dentro das
quais aprovou um pacote de incentivos a reabilitacdo dos edificios ai localizados,
reforgando a estratégia de dinamizagdo urbana, capaz de impulsionar a atragdo
de investimento, a construgdo civil, o turismo e o comércio local, tendo
preconizado os seguintes objetivos gerais: Incentivar a reabilitacdo do edificado
com valor patrimonial histérico e cultural; Dinamizar a reabilitacdo do tecido
urbano degradado; Promover a revitalizagdo e atratividade econdmica; Qualificar

0 espaco publico e reforgar a identidade e a imagem urbana; entre outros.

Tendo-se promovido no Municipio um conjunto de iniciativas de reabilitacdo
urbana, que abrangem beneficios e incentivos municipais por estarem incluidas
nas Areas de Reabilitacio Urbana delimitadas no concelho, pretende-se

promover a reabilitagdo em aglomerados rurais.

Atualmente, considera-se fundamental o alargamento das areas de reabilitagdo
urbana existentes, de modo a disponibilizar os beneficios e incentivos a

reabilitacdo noutras zonas do concelho.

No que concerne as politicas de incentivos a promogdo do acesso a habitacdo, o
Municipio de Arcos de Valdevez tem vindo a implementar medidas de apoio a
fixagdo, atracdo e regresso de pessoas ao concelho, de estimulo a criagdo de
emprego, de incentivo ao investimento, de isencdo ou reducdo de impostos e

taxas municipais e de apoio a habitacgdo.

Atualmente, existem em Arcos de Valdevez apoios a habitagdo para jovens e
familias. No entanto, devem ser reforcadas as medidas de reducdo da carga fiscal

associada a habitacdo.

Existe um programa de incentivos fiscais e apoio para a melhoria da qualidade de
vida da populagdo e para o desenvolvimento sustentavel do concelho,

destacando-se:

" a isencdo de Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de

Imdveis (IMT) nas aquisicdes efetuadas por jovens, de prédio ou fragdo
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auténoma de prédio urbano situado na area do Municipio, destinado

exclusivamente a habitacdo propria e permanente dos mesmos.

" aredugdo do IMI para as familias com dependentes a cargo, com um
desconto de 20 euros para as familias com um dependente, de 40 euros
para as familias com dois dependentes e de 70 euros para as familias

com trés ou mais dependentes.

®" aminoracdo de 30% da taxa de IMI nos imdveis recuperados na area de
intervencdo do Plano de Urbaniza¢do da Sede do Concelho, no nucleo
urbano da vila de Soajo, no nucleo central de Ermelo e na area da

paisagem cultural de Sistelo.

®" a minoragdo de 20% da taxa de IMI nos prédios recuperados para
arrendamento na area da Sede do Concelho, no nucleo urbano da vila
de Soajo, no nucleo central de Ermelo e na area da paisagem cultural de

Sistelo.

®" aredugdo de 50% da taxa de IMI nos prédios classificados de interesse

publico, de valor municipal ou patrimdnio cultural.

Tendo-se verificado, no diagndstico efetuado, a necessidade de rever e atualizar
os valores atualmente praticados, tornando-os mais acessiveis e contribuindo
para a fixagdo e atratividade da populagdo, o Municipio de Arcos de Valdevez
pretende promover a redugdo e/ou isen¢do das taxas municipais relativas a

operagoes urbanisticas.

Face ao referido, considera-se importante alargar os incentivos e apoios
municipais referidos para o horizonte temporal da presente Estratégia, tendo em

vista acautelar o interesse das familias e dos jovens do concelho.

AgOes a Incentivo e apoio a reabilitacdo em aglomerados em espacgo rural

desenvolver
Implementar medidas de redugdo e/ou isencdo de impostos e taxas.

Rever e atualizar o processo de fundamentagdao econémico-financeira das taxas

e licengas municipais a adotar com base na tabela pré-existente.

Propostas a apresentar a Assembleia Municipal.
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Entidades
envolvidas

Principais
dificuldades

Cronograma

Meta

Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

Municipio de Arcos de Valdevez.

Juntas de Freguesia.

IHRU — Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana.

Identificar no territdrio aglomerados rurais que permitam configurar a
delimitacdo das novas areas de reabilitacdo.

O impacto nas contas publicas da aplica¢do da reducdo e/ou isen¢do das taxas no
periodo referido.

2021-2027

Areas de Reabilitagdo Urbana criadas (N.2): 3.

Concretizado/ Ndo Concretizado.
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P4 | GESTAO E SERVICOS

Medida 4.1 | Disponibilizar apoio e informacgdo sobre os programas e incentivos a habitagdo.

Enquadramento e

Objetivos

Acgoes a
desenvolver

Entidades
envolvidas

Principais
dificuldades

Cronograma

Meta

Em Arcos de Valdevez verifica-se a auséncia de conhecimento relativamente a
temadtica de incentivos e beneficios municipais, bem como de apoios disponiveis

a habitacdo, por parte da populagao.

Garantir as condi¢Ges basicas de habitabilidade para as familias, assegurando a
sua qualidade de vida e conforto, passa, também, pela disponibilizagdo e
transmissdo de informag¢do no ambito dos apoios e incentivos habitacionais
existentes que podem solucionar um conjunto de caréncias de familias que
desconhecem esta tipologia de apoios e encontram-se a viver em condicdes

precdrias ou inadequadas.

Neste sentido, é fundamental a disponibilizagdo de toda a informagado existente
e de meios de orientacdo e apoio a individuos em situacdo de caréncia
habitacional, por diversas razoes, prevenindo e restabelecendo o seu equilibrio
através do encaminhamento para recursos/programas proprios do municipio ou

outras solugdes existentes, apds analise dos seus critérios.

Assim, o Municipio de Arcos de Valdevez pretende criar um site para
disponibilizacdo da informacdo e um gabinete que ird prestar o apoio necessario

nos processos de acesso a habitacdo e aos incentivos existentes.

Criar o Site e um servico para a disponibilizar informagdo e prestar

esclarecimentos.

Municipio de Arcos de Valdevez.

Sistematizacdo de toda a informacdo, dada a existéncia de apoios distintos de

forma a que a mesma se torne percetivel a todos.

2020-2024

Pessoas atendidas/esclarecidas (N.2): 100/ano.
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P4 | GESTAO E SERVICOS

Medida 4.2 | Facilitar e desburocratizar o acesso das familias a habitagdo.

Enquadramento e Atualmente, o acesso das familias a uma Habitagdo passa por um processo
Objetivos burocratico moroso e complexo que se prolonga bastante no tempo, dado que
apresenta diversas fases e é alvo de vdrias propostas para as quais é

imprescindivel a aprovagao superior.

O Municipio de Arcos de Valdevez pretende promover a desburocratizacdo e
flexibilizar os processos administrativos de atribui¢cdo de habitacdo, aprovacao de

projetos técnicos ou questdes relacionadas com operagdes urbanisticas.

Para tal, disponibiliza no gabinete um espaco para recegdo das pessoas e dos
processos relacionados com a habitagdo por forma a promover a redugdo do
tempo de resposta e aprovagao dos processos, bem como melhorar a gestdo dos

mesmaos.

Agbes a Definir metodologias organizativas de facilitacdo da analise dos projetos.

desenvolver
Identificacdo e priorizagdo clara dos procedimentos.

Entidades
envolvidas

Municipio de Arcos de Valdevez.

Principais Adaptacdo dos técnicos.

dificuldades
Reavalia¢do do fluxo do trabalho.

Cronograma 2020-2027

Meta Satisfagdo das familias no desenvolvimento dos processos (%): 80%.

Redugdo de tempo de gestdo/aprovagdo do processo (%): 50%.
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P4 | GESTAO E SERVICOS

Medida 4.3 | Elaborar a Carta Municipal de Habitacdo.

Enquadramento e

Objetivos

Agoes a
desenvolver

Entidades
envolvidas

Principais
dificuldades

Cronograma

Meta

A Carta Municipal de Habitagdo (CMH), conforme disposto no artigo 222 da Lei
de bases da habitacdo, constitui um instrumento municipal de planeamento e
ordenamento territorial em matéria de habitacdo, a articular, no quadro do Plano
Diretor Municipal, com os restantes instrumentos de gestdo do territdrio e

demais estratégias aprovadas ou previstas para o territério municipal.

A CMH define as necessidades de solo urbanizado e de reabilitacdo do edificado
que respondem as caréncias habitacionais, as situagGes que exijam realojamento
por degradagdo habitacional, a identificagdo dos agregados familiares em
situacdo de manifesta caréncia de meios para acesso a habitacdo, bem como, a
identificagcdo dos agentes, publicos ou privados, a quem compete a concretizagdo
das intervengGes a desenvolver e dos agentes do setor cooperativo, da rede social
e das associacbes e a definicdo do seu modelo de acompanhamento,

monitoriza¢do e avaliagao.

Neste ambito, o Municipio de Arcos de Valdevez pretende elaborar a Carta

Municipal de Habitagdo.

Elaborar a Carta Municipal de Habitacao.

Proceder as suas atualizagbes ou revisdes durante o tempo de execugdo da

Estratégia.

Municipio de Arcos de Valdevez.

Morosidade na execugao do processo face aos requisitos técnicos.

2020-2027

Concretizado/N3o concretizado

2.4. Sintese do Investimento Previsto
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Tabela 125. Estimativa de investimento e programacgao

Estimativa d P d
Pilares de atuagdo Medida (M) s |ma! 'va de razo ~e

Investimento Execug¢ao
P1. .Habltagao M1.1. ReNforgar a oferta de habitagGes sociais, via 3060000,00€ 2021-2024
Social construgao.

MELZ. Reabilitar os Conjuntos Habitacionais 940 000,00 € 2021-2024
existentes.
M1.3. Melhorar o espago publico envolvente

. . 350 000,00 € 2021-2027
tornando-o mais atrativo e seguro.

M1.4. Criar Residéncias Partilhadas e solugdes

habitacionais para pessoas com necessidades 624 000,00 € 2021-2024
especiais.
M1.5. Criar Unidades Residenciais Transitorias. 240 000,00 € 2021-2024
Subtotal: 4 864 000,00 €
M2.1. Alargar a oferta de imodveis para
P2. Mercado de arrendamento em regime de renda social 139500,00 € 2021-2024
Arrendamento
(subarrendamento).
MZ.Z. , C.rlar uma Bolsa de Alojamentos 50 000,00 € 2021-2027
disponiveis.
M2.3. Programa Mun|C|paI de Apoio ao 344 400,00 € 2021-2027
Arrendamento Acessivel.
M2.4. Reforcar o Programe.a Municipal Reabilitar 1018300,00€ 2020-2024
para o Arrendamento Apoiado.
M2.'5. ~Reforg;f) do Programa Municipal de 2020000,00€ 2021-2024
Habitacdo Apoiada.
Subtotal: 3572 200,00 €
P3.’Ha'b|ta<;ao M3,.1.. Promover a Reabilitagdo de Habitagdao 428'500,00€ 2021-2024
Propria Propria e Permanente.
M3.2. Promover a Reabilitagdo Urbana nos
Agl?merados em. Espaco Ru'ral e adogdo d(‘e 300 000,00 € 2021-2027
Politicas de Apoio e Incentivo ao acesso a
habitacdo
Subtotal: 728 500,00 €
P4. G.estao e M4.1. DISpOI’]'IbI|IzaI" apo‘lo e nj\foeragao sobre os 100 000,00€ 2021-2027
Servigos programas e incentivos a habitagdo.

M4.,2'. F?ullta'r eNdesburocratlzar 0 acesso das 50000,00€ 2021-2027
familias a habitagao.
M4.3. Elaborar a Carta Municipal de Habitagao. 20 000,00 € 2021-2027

Subtotal: 170 000,00 €

Total: 9 684 700,00 €
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2.5. Priorizagao e programacao das Medidas no ambito do Programa 1.2 Direito

A ordem de prioridade das solugbes habitacionais a promover por forma a dar resposta
habitacional a todas as pessoas e agregados que vivem no seu territério em condicGes
habitacionais indignas é fundamental, de acordo com o definido na Portaria n.2 230/2018, de 17
de agosto. Neste sentido, o Municipio de Arcos de Valdevez apresenta a ordem de prioridade

atribuida as medidas/solucdes habitacionais com enquadramento nos principios do Programa

12 Direito.
Tabela 16. Ordem de prioridade das solugGes habitacionais e beneficiarios
. . Beneficiarios -Agregados Familiares
Ordem de . Estimativa de
o Medida (M) . .
Prioridade Investimento Indiretos Diretos  Total
(CMAV)

1.2 M1..1-. Rgforgar a (zferta de habitagdes 3060 000,00 € 36 36
sociais, via construgdo.

12 Ml.?. . Rfaabll.ltar os Conjuntos 940 000,00 € 51 51
Habitacionais existentes.

M1.4. Criar Residéncias Partilhadas ou

2.2 solugdes habitacionais para pessoas com 624 000,00 € 8 8
necessidades especiais.
M1.5. Criar Unidades Residenciais

2.2 Transitérias 240 000,00 € 2 2

Subtotal: 4 864 000,00 € 97 97
M2.1. Alargar a oferta de imdveis para
1.2 arrendamento em regime de renda social 139 500,00 € 6 6

(subarrendamento).

M2.4. Ref P Municipal
1.2 - hetorear o Frograma Wunicibal g g14 300,00 € 14 14
Reabilitar para o Arrendamento Apoiado.

18 MZ.F. Rieforgo .do Programa Municipal de 2 020 000,00 € 24 24
Habita¢do Apoiada.

Subtotal: 3177 800,00 € 44 44

)2 M3..1. ~Prom’ovgr a Reabilitagdo de 428 500,00 € 46 46
Habita¢do Prépria e Permanente.

Subtotal: 428 500,00 €

. T S T
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Tabela 17. Programacgao das Medidas
p— Estimativade
Medida (M %
Investimento FROgTAINACAS
2021 2022 2023 2024
M1.1.  Reforgar a oferta de
o o } 3060 000,00€
habitacBes sociais, via construgao. 367000,00€ | 825000,00€ | 918000,00€ | 950 000,00€
M1.2. Reabilitar os Conjuntos
- . . 940000,00€
Habitacionais existentes. 120000,00 € 200000,00€ | 300000,00€ | 320000,00€
M1.4. Criar Residéncias
Partilhadas 2 solugdes
. . 624 000,00€
habitacionais para pessoas com
necessidades especiais 180000,00 € 222 000,00 € 222000,00€
M1.5. Criar Unidades Residenciais
e 240000,00€
Transitorias. 120000,00 € 120000,00 €
Subtotal: | 4864000,00€ 787000,00€ | 1 367000,00€ [1440000,00€ | 1270000,00€
M2.1. Alargar a oferta de imdveis
para arrendamento em regime de 139500,00€
renda social (subarrendamento).
46 500,00€ 46500,00€ 46 500,00€
M2.4. Reforcar o  Programa
Reabilitar para o Arrendamento 1018300,00€
Apoiado 322 3000,00€ 310000,00€ 386 000,00 €
M2.5. Reforco do Programa
- ] ) 2020000,00€
Municipal de Habitacdo Apoiada. 280000,00 € 670000,00 € 515000,00 € 555000,00 €
Subtotal: | 3 177800,00€ 648 800,00 € 716500,00€ | 871500,00€ 941 000,00 €
M3.1. Promover a Reabilitacio de
i Lo 428500,00€
Habitagdo Prépria e Permanente.
55892,00€ 93152,00€ 139728,00€ 139728,00€
Subtotal: |  428500,00€ 55892,00€ | 93152,00€ | 139728,00€ | 139728,00€
8470300,00€ 1491692,00€ 2176652,00€ 2451228,00€ 2350728,00€

2.6. Modelo de Governagao

O Modelo de Governagdo que o Municipio de Arcos de Valdevez pretende adotar para a

implementacdo da Estratégia Local de Habitacdo, pressupde a governacdo do territério de

intervencgdo garantindo que a politica de habitacdo definida da resposta aos problemas e

caréncias identificadas, quer pelos agregados familiares quer por agentes locais.

De forma a promover a transparéncia e a avaliagdo dos resultados, importa definir e

implementar um Modelo de Governacdo capaz de envolver as entidades do setor publico e
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privado criando sinergias e tornando o processo de execuc¢do da Estratégia Local de Habitacdo

mais abrangente e dindamico.

Considerando o referido, preconiza-se a ado¢ao de um Modelo de Governacgao capaz de:

=  Assegurar uma habitacdo adequada aos agregados familiares ou pessoas isoladas que
vivem em situacdes de precaridade, sobrelotacdo, insalubridade e inseguranca ou

inadequacao.

®=  Promover abordagens integradas na implementacao de Politicas Publicas de Habitac¢do.

®  Considerar a Habitacdo Social, o Mercado de Arrendamento, a Habitacdo Prépria, os

Incentivos Fiscais e a Gestdo e Servigos como pilares e prioridades de intervengao Local.

= Garantir a melhoria da gestdo do parque habitacional do Municipio de Arcos de

Valdevez.

= Promover a continuidade, reforco e/ou implementacdo de Programas de Apoio ao
Arrendamento, a Aquisicdo de Habitacdo Prépria, a Reabilitacdo, entre outras solugdes

habitacionais.

= Desenvolver sinergias entre os diferentes intervenientes, procurando integrar as a¢des

de iniciativa publica e de iniciativa privada.

=  Potenciar complementaridades e estimular o investimento privado no concelho.

®= Promover a participacdo publica, incentivando o seu envolvimento na Tomada de
Decisbes, com vista a contribuir para uma maior eficiéncia e eficacia na implementacdo

das politicas publicas.

A nivel da gestdo o Municipio de Arcos de Valdevez estara em articulagdo com o IHRU — Instituto
da Habitacdo e Reabilitagdo Urbana, enquanto instrumento de politica e de intervencdo
financeira do Governo nas areas da habitacdo, do arrendamento e da reabilitagdo urbana, e com
as restantes entidades envolvidas (Instituto de Seguranga Social, I.P, Juntas de Freguesia, entre

outros), assumindo-se como coordenador Local.
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Neste sentido, o Municipio de Arcos de Valdevez ird criar um gabinete, que sera responsavel
pela monitorizagdo dos dados habitacionais e pela avaliacdo e acompanhamento da Estratégia
Local de Habitacdo, assegurando a implementacao das medidas propostas e prestando o apoio

a tomada de decis3o.
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1 -PROGRAMA E FONTES DE FINANCIAMENTO

1.1. Instrumentos de Gestao Territorial

Para a elaboracgdo da Estratégia de Habitacdo Local para o Municipio de Arcos de Valdevez foram

considerados os instrumentos de gestao territorial em vigor, dos quais se destaca:

Plano Diretor Municipal (PDM)

Em 2007 foi aprovada a Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) do Municipio de Arcos de
Valdevez, publicada pelo Aviso n.2 24235/2007, em Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 237, de 10
de dezembro de 2007.

Para efeito de elaborac¢do da Estratégia Local de Habitagao, interessou, sobretudo, conhecer as
tipologias de uso do solo diretamente afetas a habitacdo. Assim, por definicio, o uso
habitacional engloba a habitacdo unifamiliar e plurifamiliar e as instalagbes residenciais
especiais tais como albergues, residéncias de estudantes, religiosas, entre outros e o uso misto

engloba o uso habitacional e o uso terciario.

Relativamente a qualificagcdo do solo, interessa especialmente o Espago Urbanizado do qual se
destacam os seguintes aglomerados: aglomerados da Sede de Concelho; aglomerado do Souto;

e aglomerado estruturante.

Para cada um dos aglomerados identificados o PDM tem definido os parametros de
edificabilidade (Artigos 57.2, 58.2 e 59.2 do PDM). Atualmente, encontra-se a decorrer o

processo para a 22 Revisdao do PDM.

n Plano de Desenvolvimento Social

O Plano de Desenvolvimento Social de Arcos de Valdevez apresenta-se como um instrumento
privilegiado de definicdo conjunta e negociada de objetivos estratégicos prioritarios que
permitam fazer face e prevenir as vulnerabilidades com que se defronta um determinado

territdrio.

Neste contexto, o Plano agrupou as problematicas identificadas no territorio por eixos de

intervencdo tendo-se, posteriormente, definido um conjunto de prioridades:
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17. Eixos e Prioridades do Plano de Desenvolvimento Social de Arcos de Valdevez

Eixo 1: Emprego e Formagao Profissional

Prioridade 1: Promover o emprego a nivel local e aumentar os niveis de qualificagao.

Eixo 2: Familia e Comunidade

Prioridade 1: Promover respostas adequadas destinadas aos grupos mais vulneraveis da populagao;

Prioridade 2: Promover competéncias sociofamiliares nas familias disfuncionais.

Eixo 3: Saude

Prioridade 1: Promover a intervengdo junto de pessoas com problemas ligados ao alcool;

Prioridade 2: Promover o envelhecimento ativo.

1.2. Programas / Instrumentos Nacionais de Apoio a Habitacdo

A nivel nacional é definido um conjunto de programas de apoio/dinamizacdo, direto ou indireto,

a habitagdo, destacando-se:

1 | Instrumento Financeiro Reabilitagao e Revitalizagdao Urbanas - IFRRU 2020

De acordo com o Programa, “o IFRRU 2020 é um instrumento financeiro destinado a apoiar
investimentos em reabilitacdo urbana, que cobre todo o territério nacional”. O instrumento
financia reabilitacdo integral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, reabilitacdo de
espacos e unidades industriais abandonadas ou interveng¢des em edificios de habitagdo social

que sejam alvo de reabilitacdo integral.

A condicdo do IFRRU 2020 é que as intervences se encontram localizadas na Area de

Reabilitacdo Urbana (ARU) do Municipio.

n Area de Reabilitagdo Urbana

O Municipio de Arcos de Valdevez tem definido 6 Areas de Reabilitagdo Urbana.
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A par dos incentivos disponibilizados pelo IFRRU 2020, as intervencgles inseridas em ARU,
mediante determinados critérios, poderdo, também, usufruir de beneficios para a reabilitacdo

de edificios devolutos, como por exemplo:
= Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA): a taxa reduzida de 6%;

"  Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI): isencdo do pagamento de IMI em determinadas

situagOes previstas em legislacdo prdépria;

" Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT): ficam isentas de
IMT as aquisicoes de prédios que reldnam determinadas caracteristicas definidas em

legislacdo propria;

" Imposto sobre o Rendimento Coletivo (IRC): ficam isentos de IRC os rendimentos de
qualguer natureza obtidos por fundos de investimento imobilidrio mediante o

cumprimento de determinadas condigdes.

n Nova Geragao de Politicas de Habita¢ao (NGPH)

A Nova Geracgdo de Politicas de Habitacdo (NGPH), estabelecida na Resolugdo de Conselho de

Ministros n.2 50-A/2018, de 2 de maio, apresenta dois objetivos principais:

= garantir o acesso de todos a uma habita¢cdo adequada, alargando o parque habitacional

com apoio publico; e

= criar condigBes para que a reabilitacdo urbana e a reabilitacdo do edificado passem de

excegao a regra.

Para o efeito, a NGPH previu varios programas, instrumentos e medidas, desde a promogao de
mais habitagdo publica a incentivos financeiros e fiscais ao arrendamento e a reabilitagao,

destacando-se:
= 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo;

®  Programa Porta de Entrada;
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®=  Programa de Arrendamento Apoiado;
®=  Chave na Mao — Programa de Mobilidade Habitacional para a Coesao Territorial;
®= Da Habitacdo ao Habitat;

= Taxas auténomas diferenciadas para os arrendamentos habitacionais com contratos de

longa duragao;

= AlteragGes legislativas ao arrendamento urbano.

n 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao

O 1.2 Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo (Decreto-Lein.2 37/2018, de 4 de maio),
constitui um instrumento da Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo que visa a promocédo de
solugdes habitacionais para pessoas que vivem em condicdes habitacionais indignas e que nao

dispGem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma habitagdo adequada.

O Programa 12 Direito apoia agregados familiares que vivem em condi¢des habitacionais
indignas e cuja situacdo de caréncia financeira ndo lhe permite suportar o custo do acesso a uma
habitacdo adequada. Neste sentido, sdo abrangidos agregados que se encontram em situagao

de:
= Precaridade: SituagOes de violéncia doméstica, insolvéncia e pessoas sem abrigo;
= Sobrelotagdo: Habitacdo insuficiente para composicdo do agregado;

® |nsalubridade e inseguranca: Fogo sem condi¢cdes minimas de habitabilidade ou sem

seguranca estrutural;
® |nadequacgdo: Incompatibilidade do fogo com pessoas nele residentes.

O presente Programa prevé solucdes para arrendamento, reabilitacdo, construcdo e aquisicao,

apoiando diretamente o acesso a uma habitacdo adequada.
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As candidaturas a apoio ao abrigo do programa 1.2 Direito podem ser apresentadas em qualquer
momento, sendo que a apresentacdo da ELH tem sempre de anteceder ou ser simultanea a

apresentacao das candidaturas.

A programacao das solugdes habitacionais prevé um periodo maximo de seis anos.

1.3. Programas / Projetos Municipais em Curso no dmbito da Habitagdo

A promocgado do conforto habitacional dos que mais necessitam deve ser uma das prioridades
para os Municipios, quer como forma de retencdo de populagdo, quer como forma de melhoria

do bem-estar humano.

Neste contexto, o Municipio de Arcos de Valdevez tem dado cada vez mais importancia a
tematica, estando a implementar medidas de apoio social, de criacdo de emprego, de
desagravamento fiscal, de dinamizacdo econdmica e de apoio a fixacdo de

pessoas nomeadamente através da habitacgdo.

No que se refere aos projetos e/ou medidas enquadraveis na Estratégia Local de Habitacdo,

destacam-se os seguintes:

i) Projeto “Repovoar Valdevez”;

i) Medida de “Apoio ao Arrendamento ;
iii) Habitac¢do Social;

iv) Habita¢do a Custos Controlados; e

V) Terrenos a Custos Controlados.

- Projeto “Repovoar Valdevez”

O projeto “Repovoar Valdevez” assenta numa estratégia integrada para dinamizar o territério,
criar emprego, gerar rendimento, estimular o investimento e promover a fixacdo, atracdo e o

regresso de pessoas.




Estratégia Local de Habitagdo de Arcos de Valdevez

MUNICiPIO
ARCOS DE VALDEVEZ

Assim, o Municipio de Arcos de Valdevez pretende alienar edificios que funcionaram como
escolas do ensino basico, que se encontram atualmente devolutos, para serem reabilitados para

fins habitacionais ou para desenvolver atividades econdmicas.

n Medida de “ Arrendamento Apoiado”

A medida de “ Arrendamento Apoiado” visa, por um lado, contribuir para a fixagao, atracao e
autonomizacdo dos jovens e, por outro lado, promover a reabilitacdo e dinamizagao dos centros
urbanos de Arcos de Valdevez. Através desta medida, o Municipio disponibiliza para
arrendamento a jovens, um conjunto de habitac¢des, propriedade do Municipio, a custos cerca

50% inferiores aos praticados no mercado de arrendamento.

Neste ambito, o Municipio de Arcos de Valdevez disponibilizou um conjunto de quatro fogos

(dois de tipologia T1 e dois de tipologia T2), distribuidos por dois edificios municipais objeto de

reabilitacdo e localizados no centro histdrico da Vila de Arcos de Valdevez, na Rua do Espirito

Santo.

O Municipio esta a reforgar esta medida com a disponibilizagdo de mais cinco fogos, resultantes
da reabilitacdo e ampliagdo de um edificio municipal localizado na Rua do Lira. Este edificio cuja
obra se encontra em execucdo, ird albergar dois T1, um T2 e dois T3. Para além deste, ira
promover, também, a recuperacdo de outro edificio onde estdo previstos mais cinco

apartamentos.

“ Habitagao Social

A medida de apoio ao Realojamento em Habitacdao Social visa disponibilizar habitagdes em
regime de arrendamento apoiado e engloba o Parque de Habitacdo Social do Municipio de Arcos

de Valdevez (1) e do IHRU — Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (2).

1. Parque de Habitacdo Social do Municipio de Arcos de Valdevez

O parque habitacional municipal possui sessenta e nove fogos, integrados em treze

unidades habitacionais. Por seu lado, as unidades habitacionais englobam:
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i) 19 moradias geminadas, distribuidas por 11 freguesias do concelho, num total

de 38 fogos de tipologia T3;

ii) 28 apartamentos (14 T2 e 14 T3), inseridos em 3 edificios municipais localizados

na Sede de concelho (Quinta da Capela - Vila Fonche); e

i) 3 apartamentos T3, inseridos num edificio do IHRU no lugar do Sobreiro em

Giela.

O Municipio pretende reforcar a resposta de realojamento em Habitagdo Social, tendo
em estudo a possibilidade de construcdo de cerca de 18 fogos na sede de concelho, no
lugar de Casal Soeiro em Vila Fonche, a serem disponibilizados ao abrigo do “1.2 Direito

- Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo”.

2. Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU)

O Parque de Habitacdo Social congrega ainda a disponibilidade de 33 fogos de tipologia

T3, distribuidos por trés edificios do IHRU, localizados na sede de concelho, no lugar do

sobreiro em Giela.

Figura 35. Identificagdo da localizagdo da habitagdo social do Municipio e do IHRU
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+*
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® Habitagdo social (CMAV): 22 edificios — 69 fogos (1472 e 55T3)

. ~ ® Habitagd ial (IHRU): 3 edifi —33f kEYE
Data da informagdo: novembro de 2019. sbitagdo social (INRU]: 3 edificios — 33 fogos (3373)
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n Habitagao a Custos Controlados

A medida “Habita¢des a Custos Controlados” consiste na construgdo ou aquisicdo de habitagdo
com o apoio financeiro do Estado, que concede beneficios fiscais e financeiros para a sua
promo¢do, e destinam-se a habitagdo prépria e permanente dos adquirentes, ou a

arrendamento.

Atualmente, existe na sede do municipio, mais especificamente no Loteamento de Secas — Giela,

um conjunto de 5 edificios com um total de 60 fogos, de tipologia T3 e T4, construidos ao abrigo

da medida “Habita¢ao a Custos Controlados”.

- Terrenos a Custos Controlados

A medida “Terrenos a Custos Controlados” visa disponibilizar terrenos, tendo-se identificado,
numa primeira fase, diversas parcelas de terreno com estas carateristicas em algumas freguesias

do Municipio de Arcos de Valdevez.

1.4. Fontes de financiamento

Para o Municipio, promover o conforto habitacional dos que mais necessitam é uma das
prioridades, sendo objetivo que todas as familias possam ter uma habitacdo condigna e

adequada as suas necessidades basicas.

Neste sentido, o Municipio de Arcos de Valdevez disponibiliza um conjunto de respostas, tais
como a atribuicdo de apoio as familias carenciadas para a realizacdo de obras de melhoria nas
suas habitacdes sendo que, entre 2013 e 2019, investiu um total de 1.029.273,89 euros na

melhoria das condi¢Oes de habitabilidade.
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2 — PARCEIROS PARA CONCRETIZAGAO DOS PROGRAMAS PROPOSTOS

Uma das formas de melhor dinamizar / implementar a estratégia de habitacdo, alcancando
resultados mais abrangentes é através da criagdo de uma forte rede de contactos/parceiros, em

diversas areas e setores incentivando, inclusive, o investimento privado.

Esta rede de contactos pode ser solidificada através da celebracdo de Acordos de Parceria que

beneficiem ambas as partes.

O Municipio de Arcos de Valdevez identifica de seguida um conjunto de entidades que, dada a
sua tipologia, constituem-se potenciais parceiros para o Municipio de Arcos de Valdevez no

ambito da Habitacdo:

= Autarquias: a celebragdo de protocolos / estabelecimento de contactos com outras
Camaras Municipais e Juntas de Freguesia é essencial para dinamizar a partilha de
conhecimentos e de experiéncias, possibilitando a implementagéo de projetos comuns

ou replicar boas préticas.

= |nstituicdes Particulares de Solidariedade Social: esta tipologia de entidade tem um
papel essencial na identificacdo de situagdes de caréncia e surgem na linha da frente

para dar resposta e apoiar na sua solugdo.

= |nstituicdes de Ensino: as InstituicGes de Ensino surgem como parceiros naturais a
qualquer iniciativa municipal que se desenvolva, possibilitando a investigacdo na drea
da habitacdo social e o envolvimento da populagdo mais jovens nas problematicas da

sociedade.

= Empresas/empreendedores: de forma a incentivar o investimento privado é essencial
gue o Municipio dé a conhecer a sua estratégia em empresas e junto de potenciais
empreendedores, concedendo-lhes o apoio necessario para incentivar, por um lado, a
captacao de investimento e, por outro lado, a criacdo de novos postos de trabalho

permitindo a integracdo de pessoas no mercado de trabalho.

= Entidades de monitorizacdo de dados econémicos e setoriais: 0 acesso a informacdo é
essencial para o desenvolvimento de conhecimentos, a definicdo de estratégias e a

tomada de decisdo consciente. Neste contexto, é importante a celebracdo de
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acordos/adesdo a plataformas que permitam ao Municipio de Arcos de Valdevez o
acesso a informacao privilegiada e a estudos em areas de interesse, nomeadamente,

habita¢do, economia social, inovacao, entre outras.

De referir que a proximidade a Espanha (Galiza) pode incentivar parcerias/contactos
internacionais, quer ao nivel municipal, quer ao nivel de instituicdes de ensino, permitindo o
desenvolvimento de know-how e analise da estratégia adota numa realidade diferente da

portuguesa.
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A - CARACTERIZACAO DO INQUIRIDO E DO AGREGADO FAMILIAR

Ql. Dados pessoais
1A. Sexo
1B. | |dade

1C. | Nacionalidade

1D. | Local de residéncia (Concelho / Freguesia)

1E. Estado civil Solteiro

Casado

Unido de facto

Divorciado

Viuvo

Ensino primario

Ensino basico

Ensino secundario

Ensino pds-secundario

Ensino universitario

1G. | Situagdo profissional Empregado por conta prépria

Empregado por conta de outrem

Desempregado c/subsidio

Desempregado s/subsidio

Desempregado c/apoio social

Beneficidrio de Rendimento Social de Insergao

Estudante

Reformado

Pensionista por invalidez

Outra situagdo. Qual?

Q2. Caracterizagdo do agregado familiar (ou habitacional)
2A. PaGrLanut:seco Género Idade Escolaridade Situacao Profissional
1 Inquirido Inquirido Inquirido Inquirido Inquirido
2
3
4
5
6
2B. | Rendimento Mensal Bruto do Agregado Familiar
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B — INFORMACAO HABITACIONAL ATUAL

Ql. Situagao em que vive

1A. | Numa habitagdo Prépria e permanente (totalmente paga)

(pode assinalar mais P P -
do que uma resposta) | Propria e permanente (c/ crédito em vigor)

Arrendada

Emprestada

1B. | Alojamento provisério (ex.: pensdo, hotel)

1C. | Alojamento precario ou improvisado (ex.: roulotte, anexo, garagem, parte de casa,
etc.)

Caso viva numa habita¢do, preencha por favor as Questdes 2 e 3. Caso nao resida numa habitagao,

passe para o Grupo C.

Q2. Carateristicas da habitacio

2A. | Tipologia Apartamento ou andar de moradia (ex.: T1, T2, T3, ...)
(do edificado)
_Pree“d‘er 0 Que | Moradia unifamiliar (ex.: V1, V2, V3, ...)
interessa.

2B. | Areada habitagdo | Menos de 25 m?2

25 <50 m?

50 < 100 m?
Mais de 100 m?
2C. | N.2 de casas de banho

2D. | possui quintal, logradouro, outros? (sublinhar o que interessa; nos outros, especificar)

2E. | Possui garagem, estacionamento, arrecadagao, arrumos, outros? (sublinhar o que interessa; nos
outros, especificar)

2F. | Localizagdo Localizada num centro urbano

Localizada num conjunto urbano tipico consolidado, mas degradado

” u

(ex.: “vila”, “ilha”, “nucleo”, ...)

Localizada num conjunto habitacional

Localizada em zona isolada

Q3. Problemas que a habitagdo apresenta
3A. | Anivel do telhado InfiltracBes

Isolamento

Outros
3B. | Ventilagdo Janelas deficientes

Janelas insuficientes

Sem exaustao

Outros

Sem saneamento
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Q3. Problemas que a habitagdo apresenta

Com canalizagdes deficientes, com infiltracbes/ perdas de
agua

Outros

Sem rede de gas natural

S6é com gas de garrafa

Com canalizagGes deficientes, com possibilidades de fugas

Qutros

3E. | Eletricidade Sem eletricidade

Com instalagdo deficiente, com possibilidades de curto
circuitos

Outros

3F. | Telecomunicagbes Sem rede de telecomunicacées

Com falhas e outras deficiéncias gerais

3G. | Conforto térmico geral (ex.: muito fria, muito quente, muito humida, outros) - sublinhar o que
interessa; nos outros, especificar.

3H. | N30 apresenta problemas

C - INFORMACAO SOBRE A PROCURA HABITACIONAL

Ql. Que necessidades habitacionais tem no momento

1A. | sem necessidade de outra habitacdo

1B. | Uma habitacdo nova

1C. | Reabilitar habitacdo atual

1D. | Uma habita¢gdo mais segura em termos estruturais

1E. | Uma habitacdo com uma renda mais baixa

1F. | Uma habitag3o maior (drea ) / com mais divisdes (n? de quartos )

1G. | Uma habitagdo com 4gua canalizada, saneamento, eletricidade, gas, ... (sublinhar o que interessa)

1H. | Uma habitag3o adaptada as carateristicas especificas do seu agregado (especificar)

1l. | Outras (especificar)

Caso tenha selecionada a opgao 1A. na Questdo 1, passe por favor para a Questao 6.

Caso procure ou esteja interessado em solugdes de habitagdo/arrendamento, responda por favor as

Questoes 2, 3,4 ou 5.
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Q2. Que tipo de habitagdo procura e quais as condi¢oes
2A. | Tipologia (do edificado) Apartamento ou andar de moradia (ex.: T1, T2, T3, ...)

Preencher o que interessa.
Moradia unifamiliar (ex.: V1, V2, V3, ...)

2B. | Area da habitagdo Menos de 25 m?2

25 m2< 50 m?
50 m? < 100 m?
Mais de 100 m?

2C. | N.2 de casas de banho (ex.:1,2,3,..)

2D. | com quintal, logradouro, outros? (sublinhar o que interessa; nos outros, especificar)

2E. | Com garagem, estacionamento, arrecadagao, arrumos, outros? (sublinhar o que interessa; nos outros,
especificar)

2F. | Em que estado Pronta a habitar

Para reabilitar

Terreno (para construgdo de raiz)

2G. | Investimento disponivel para | 25 mil euros < 50 mil euros
aquisicdo/reabilitagdo

50 mil euros < 75 mil euros

75 mil euros < 100 mil euros

Mais 100 mil euros

2H. | Montante mensal disponivel | 250€/més < 350€/més
para arrendamento

350€/més < 450€/més
450€/més < 550€/més
Mais de 550€/més

2l. | Localizagdo Numa zona mais rural

Numa zona mais préxima da sede do Concelho

2J). | Outras (ex.: proximidade de escolas, infantdrios, supermercados, transportes publicos, vias de
acesso, etc.) - especificar.

Q3. Quais as maiores dificuldades encontradas na Aquisi¢do / Arrendamento / Reabilitacdo

3A. | capacidade financeira insuficiente

3B. | Dificuldade na obtenc3o de crédito

3C. | Dificuldades burocréticas relacionadas com licenciamento / propriedade /
urbanizagdo (PDM)

3D. | Questdes de discriminagdo racial, étnica, religiosa, etc.

3E. | Incompatibilidade das condi¢des da | da tipologia
habita¢do disponivel, face ao procurado
ao nivel

da localizagao

outras (especificar)

3F. QOutras (especificar)
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Caso resida no Concelho de Arcos de Valdevez, responda por favor as Questées 4. Caso nao resida no

Concelho de Arcos de Valdevez, responda por favor as Questoes 5.

Q4. Caracterizacao de residentes no Concelho de Arcos de Valdevez

4A. | Equaciona mudar de | Sim
residéncia para outro
Concelho Nao

4B. | Em caso afirmativo, quais os principais motivos (especificar)

Qs Caracterizagdo de ndo residentes no Concelho de Arcos de Valdevez

5A. | Equaciona mudar  de | sim
residéncia para o Concelho -
de Arcos de Valdevez Nao

5B. | Em caso afirmativo, quais os principais entraves (especificar)

Q6 Beneficios que gostaria de ter acesso
) (ordene por ordem de importancia: 1 — Mais importante; ... 4 — Menos importante)

6A. Apoio financeiro na construgdo

Apoio financeiro na aquisi¢do do terreno

Apoio financeiro na compra de habitagdo

Apoio na elaboragdo de Projeto

Outros (especificar)
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Definigdes:

“Agregado habitacional” — conjunto constituido pelas pessoas que coabitam em
economia comum no mesmo local e mantém entre si vinculos de convivéncia estavel e
ou de dependéncia, com excecdo das situacdes previstas no n.2 8 do artigo 4.2 do

Decreto-Lei n.2 70/2010, de 16 de junho, na sua redacdo atual.

“Deficiéncia” ou “incapacidade” — a situacdo da pessoa com grau de incapacidade
permanente igual ou superior a 60 %, devidamente comprovado com atestado médico

de incapacidade multiuso.

“Dependente” — o menor de idade e a pessoa que, ndo tendo mais de 25 anos ou tendo
mais de 65 anos, aufira rendimentos iguais ou inferiores a pensao social do regime nao

contributivo, e que integre um agregado com um ou mais adultos ndo dependentes.

“Habitagdo adequada” — fracdo ou prédio destinado a habitacdo, apto a satisfazer
condignamente as necessidades habitacionais de uma pessoa ou de um agregado
familiar determinado, tendo em consideracdo, designadamente, a composicao deste, a

tipologia da habitacdo e as condi¢Oes de habitabilidade e de seguranca da mesma;

“Habitagdo propria e permanente” — a fracdo ou o prédio cujo titular é, pelo menos,
uma pessoa do agregado que nela reside e na qual os seus membros tém organizada de
forma estdvel a sua vida pessoal, familiar e social, considerando -se como titular quem
seja proprietario, superficiario ou usufrutudrio da fracdo ou do prédio, no todo ou em

parte maioritaria.

“Reabilitagao” — intervencdo destinada a conferir adequadas caracteristicas funcionais
e de desempenho ambiental a um prédio ou a uma fracdo existente, bem como as
formas de intervencdo mais profundas de «reabilitacdo de edificios» e de «reabilitacdo
urbana», tal como definidas no artigo 2.2 do regime juridico da reabilitacdo urbana,
criado pelo Decreto -Lei n.2307/2009, de 28 de outubro, e alterado pela Lei n.232/2012,

de 14 de agosto.

Rendimento anual — de uma pessoa ou de um agregado habitacional é a soma dos
rendimentos referidos no artigo 3.2 da Portaria n.2 311 -D/2011, de 27 de dezembro,
auferidos pela pessoa ou por todos os elementos do agregado e relativos ao Ultimo ano

civil de que a Autoridade Tributaria Aduaneira (AT) dispde de informacéo.
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= Rendimento médio mensal (RMM) — da pessoa ou do agregado, corresponde a um
duodécimo do respetivo rendimento anual, corrigido de acordo com uma escala de
equivaléncia que atribui uma ponderacado a cada adulto ou dependente, de acordo com
determinadas condicdes. No caso de nao ser possivel apurar o rendimento anual nos
termos previstos ou se esse rendimento tiver entretanto sofrido alteragao significativa,
o RMM da pessoa ou do agregado é o resultado da divisdao do total dos rendimentos
referidos no n.2 2 do artigo 3.2 da Portaria n.2 311 -D/2011, de 27 de dezembro, pelo
numero de meses em que foram efetivamente auferidos, corrigido pelos valores das
alineas do Art? 8, que sejam aplicaveis ao caso concreto, sem prejuizo de confirmagao
posterior com a informacdo disponibilizada pela AT ao Instituto da Habitacdo e da

Reabilitacdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), nos termos do artigo anterior.
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A — CARACTERIZACAO DA ENTIDADE

Ql. Identificagdao da entidade

1A. | Nome da entidade

1B. | Natureza juridica

B — INFORMACAO SOBRE A PROCURA HABITACIONAL

Ql. Que necessidades habitacionais verifica que existem no momento
(ordene por ordem decrescente do mais procurado: 1 — Mais procurado; ... 8 — Menos procurado

1A. | Habitagdes novas

1B. | Reabilitagdo da habitacdo

1C. HabitagOes mais segura em termos estruturais

1D. | Habitagdes com uma renda mais baixa / com maior dimens&o / com mais divisGes
(n.2 de quartos)

1E. | HabitacBes com maior drea

1F. | HabitagGes com agua canalizada, saneamento, eletricidade, gas, ... (sublinhar o que
interessa)

1G. | HabitacBes adaptadas as carateristicas especificas do seu agregado (especificar)

1H. | Outras (especificar)

Q2. Que tipo de habitagdo é mais procurada e quais as condigoes

2A. | Tipologia (do edificado) Apartamento ou andar de moradia (ex.: T1, T2, T3, ...)
Sublinhar o tipo de edificado mais
procurado e preencher a tipologia. Moradia unifamiliar (ex.: V1, V2, V3, ...)

2B. Area da hab|ta§50 Menos de 50 m2

50 m2< 100 m?
100 m? < 300 m?
Mais de 300 m?

2D. | Com quintal, logradouro, outros? (sublinhar o que interessa; nos outros, especificar)

2E. | Com garagem, estacionamento, arrecadagao, outros? (sublinhar o que interessa; nos outros, especificar)

2F. | Em que estado Pronta a habitar

Para reabilitar

Terreno (para construgdo de raiz)

2G. | Investimento disponivel para | 25 mil euros < 50 mil euros
aquisicdo/reabilitacdo

50 mil euros < 75 mil euros

75 mil euros < 100 mil euros

Mais 100 mil euros

2H. | Montante mensal disponivel | < 250€/més
para arrendamento

250€/més < 350€/més
350€/més < 450€/més
450€/més < 550€/més
Mais de 550€/més
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Q2. Que tipo de habitagdo é mais procurada e quais as condigoes
2l. | Localizagdo Numa zona mais rural

Na sede do Concelho

2J). | Outras (ex.: proximidade de escolas, infantarios, supermercados, transportes publicos, vias de
acesso, etc.) — especificar.

Q3 Quais as maiores dificuldades percecionadas na Aquisi¢do / Arrendamento / Reabilitacdo
: (ordene por ordem decrescente de maior dificuldade: 1 — Maior dificuldade; ... 8 — Menor dificuldade)

3A. | capacidade financeira insuficiente para fazer face aos encargos

3B. | Dificuldade na obtenc3o de crédito

3C. | Dificuldades burocraticas relacionadas com licenciamento / propriedade /
urbanizagdo (PDM)

3D. | Questdes de discriminacdo racial, étnica, religiosa, etc.

3E. | Incompatibilidade das condi¢des da | da tipologia
habitac¢do disponivel, face ao procurado
ao nivel

da localizagdo

outras (especificar)

3F. Qutras (especificar)

Q4. Alteragdo da zona residencial

Verifica a existéncia de habitantes no Concelho de Arcos de Valdevez que pretendem

aA. mudar de residéncia para outro Concelho (S/N)

4B. | Quais os principais motivos para a populagdo, residente no Concelho de Arcos de Valdevez,
querer mudar de residéncia para outro Concelho (especificar)

Verifica a existéncia de procura de residéncia no Concelho de Arcos de Valdevez por

ac. parte de habitantes de outro Concelho (S/N)

4D. | Quais os principais entraves que levam a populagdo, que tenciona mudar de residéncia para o
Concelho de Arcos de Valdevez, a retardar/ndo avancar com a sua mudanca (especificar)

Qs Que beneficios verifica que a populagio gostaria de ter acesso
: (ordene por ordem decrescente de importancia: 1 — Mais importante; ... 4 — Menos importante)

5A. | Apoio financeiro na construgio

Apoio financeiro na aquisi¢do do terreno

Apoio financeiro na compra de habitagdo

Apoio na elaboracdo de Projeto

Outros (especificar)




PEDIDOS DE APOIO HABITACIONAL DE FAMILIAS QUE NAO TEM CASA PROPRIA

n237/2018 de 14 de junho)

Motivo (Art. 52 do Decreto de Lei Solugdo Habitacional (Art. 272, 282 e 292 do Decreto

de Lei n2 37(2018 de 14 de junho)

Tipologia

Prioridade

1 1 Insalubridade e inseguranca Construgdo de prédios habitacionais T1 1
2 4 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T3 1
3 2 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
4 3 Insalubridade e inseguranca Construgdo de prédios habitacionais T2 1
5 5 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T3 1
6 3 Precariedade (VVD) Construgdo de prédios habitacionais T2 1
7 2 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T2 1
8 2 Precariedade (VVD) Construgdo de prédios habitacionais T2 1
9 2 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
10 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
11 1 Insalubridade e inseguranca Construgdo de prédios habitacionais T1 1
12 3 Sobrelotacdo Construgdo de prédios habitacionais T2 1
13 1 Inadequagdo Construgdo de prédios habitacionais T1 1
14 3 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T3 1
15 2 Insalubridade e inseguranca Construgdo de prédios habitacionais T2 1
16 3 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T2 1
17 2 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T2 1
18 2 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
19 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
20 2 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T2 1
21 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
22 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
23 3 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T2 1
24 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
25 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
26 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
27 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
28 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
29 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
30 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
31 3 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T2 1
32 4 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T3 1
33 1 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T1 1
34 2 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T2 1
35 2 Precariedade Construgdo de prédios habitacionais T2 1
36 2 Precariedade (sem abrigo) Construgdo de prédios habitacionais T1 1
37 3 Precariedade Arrendamento de fogos para subarrendamento T2 1
38 3 Precariedade Arrendamento de fogos para subarrendamento T3 1
39 1 Precariedade Arrendamento de fogos para subarrendamento T1 1
40 1 Precariedade Arrendamento de fogos para subarrendamento T1 1
41 1 Precariedade Arrendamento de fogos para subarrendamento T1 1
42 3 Sobrelotagdo Arrendamento de fogos para subarrendamento T2 1
43 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
44 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
45 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
46 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
47 3 Insalubridade e Inseguranga Reabilitar e construir para arrendar T2 1
48 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
49 3 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
50 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
51 1 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
52 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
53 1 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
54 4 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T3 1
55 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
56 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
57 3 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
58 1 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
59 4 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T3 1
60 3 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
61 2 Insalubridade e Inseguranga Reabilitar e construir para arrendar Tl 1
62 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
63 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
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Motivo (Art. 52 do Decreto de Lei Solugdo Habitacional (Art. 272, 282 e 292 do Decreto
n237/2018 de 14 de junho) de Lei n2 37(2018 de 14 de junho)

Tipologia Prioridade

64 3 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
65 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
66 1 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
67 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
68 1 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
69 3 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
70 3 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
71 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
72 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
73 4 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T3 1
74 3 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
75 4 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T3 1
76 4 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T3 1
77 3 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T2 1
78 5 Inadequagdo Reabilitar e construir para arrendar T3 1
79 4 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T3 1
80 2 Precariedade Reabilitar e construir para arrendar T1 1
81 3 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo/reconversao de habitagdo Municipal T2 1
82 3 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo/reconversao de habitacdo Municipal T2 1
83 1 Precariedade Reabilitagdo/reconversao de habitagdo Municipal T1 1
84 1 Precariedade Reabilitagdo/reconversao de habitacdo Municipal T1 1
85 2 Precariedade Reabilitagdo/reconversao de habitagdo Municipal T1 1
86 1 Precariedade Reabilitagdo/reconversao de habitacdo Municipal T1 1
87 1 Precariedade Reabilitagdo/reconversao de habitagdo Municipal T1 1
88 1 Precariedade Reabilitagdo/reconversdo de Habitagdo Municpal T1 1
89 1 Precariedade Reabilitagdo/reconversao de habitagdo Municipal T1 1
90 1 Inadequagdo Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T1 1
91 1 Inadequagdo Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T1 1
92 4 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
93 4 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
94 2 Inadequagdo Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
95 2 Inadequagdo Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
96 1 Inadequagdo Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
97 2 Inadequagdo Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
98 4 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
99 3 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
100 1 Inadequagéo Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
101 1 Inadequagdo Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
102 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
103 1 Inadequagdo Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
104 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
105 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
106 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
107 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
108 3 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
109 3 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
110 1 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
111 1 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
112 1 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
113 1 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
114 6 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
115 1 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
116 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
117 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
118 3 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
119 1 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
120 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
121 1 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
122 1 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
123 3 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
124 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
125 1 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
126 1 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
127 5 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
128 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1




Motivo (Art. 52 do Decreto de Lei

n237/2018 de 14 de junho)

Solugao Habitacional (Art. 272, 282 e 292 do Decreto
de Lei n2 37(2018 de 14 de junho)

Tipologia

Prioridade

129 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
130 2 Insalubridade e inseguranga Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T2 1
131 2 Insalubridade e inseguranca Reabilitagdo de Habitagdo Municpal T3 1
132 1 Precariedade Aquisigdo de predio/fragdo T1 2
133 1 Precariedade Aquisicdo de predio/fragdo T1 2
134 1 Insalubridade e Inseguranga Aquisigdo de predio/fragdo T1 2
135 1 Precariedade Aquisicdo de predio/fragdo T1 2
136 1 Precariedade Aquisigdo de predio/fragdo T1 2
137 1 Precariedade (sem abrigo) Aquisicdo de predio/fragdo T1 2
138 1 Precariedade (sem abrigo) Arrendamento de predio/fragdo T2 2
139 1 Precariedade (sem abrigo) Arrendamento de predio/fragdo T2 2
140 1 Precariedade (VD) Aquisi¢do de Predio/Fragdo T1 2
141 2 Precariedade (VD) Aquisicdo de Predio/Fra¢do T2 2
Total 289




PEDIDOS DE APOIO HABITACIONAL DE FAMILIAS QUE TEM CASA PROPRIA

Solugdo Habitacional (Art. 272, 282 e
292 do Decreto de Lei n2 37(2018 de  Tipologia Prioridade

Motivo (Art. 52 do Decreto de Lei
n237/2018 de 14 de junho)

14 de junho)

1 2 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T2 2
2 3 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T2 2
3 2 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T2 2
4 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
5 3 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T3 2
6 4 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T3 2
7 1 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T2 2
8 3 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T2 2
9 1 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T1 2
10 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
11 2 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T2 2
12 2 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T2 2
13 5 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T3 2
14 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
15 3 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T2 2
16 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
17 1 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T1 2
18 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
19 2 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T1 2
20 2 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T2 2
21 3 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T2 2
22 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
23 2 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T2 2
24 2 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T2 2
25 3 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T2 2
26 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
27 1 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T1 2
28 3 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T2 2
29 1 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T1 2
30 2 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
31 1 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T1 2
32 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
33 2 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T2 2
34 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
35 1 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T1 2
36 2 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
37 1 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T1 2
38 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
39 1 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T1 2
40 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
41 1 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T1 2
42 1 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T1 2
43 1 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T1 2
44 4 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T3 2
45 2 Insalubridade e Insegurancga Reabilitagdo de casa propria T2
2

46 Insalubridade e Inseguranca Reabilitagdo de casa propria T2 2
Total 83
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